Podpisany przez:
Rafat Donarski
dnia 1 lipca 2026 r.

UCHWALA NR XXXI1/301/2026
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej) gm. Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2, pkt 3 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata nr LX1/586/2023 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej) gm. Wieliszew, stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, uchwalonego
uchwala nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Wieliszew
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lajski (rejon
ul. Nowodworskiej) gm. Wieliszew, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice, okreslone w czesci graficznej planu, przebiegaja:

1) od potnocy: od pdinocno-zachodniego naroznika potnocna granica dziatki ewid. nr 232/2, pétnocna granica
dziatki ewid. nr 233/3;

2)od wschodu: fragmentem wschodniej granicy dziatki ewid. nr 233/3, pdélnocng granicg dziatki
ewid. nr 233/8, wschodnig granica dziatki ewid. nr 233/8;

3) od potudnia: potudniowymi granicami dziatek ewid. nr 233/8, 233/3, 232/2;
4) od zachodu: zachodnig granicg dziatki ewid. nr 232/2.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik nr 3.

4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych;
12) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy.
5. W planie nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granic terené6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

8) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okre§lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

11) granic terendw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;
12) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;
13) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

§ 2. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarta, porosni¢ta roslinnoscig powierzchni¢ zapewniajaca
naturalng wegetacje¢ roslin na stropodachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu
regulujaca dopuszczalne potozenie budynkow na dziatce budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza: balkondéw, schodow zewngtrznych, pochylni, zadaszen wej$¢, gzymsow, okapow, wykuszow
i innych nadwieszen oraz podziemnych elementéw konstrukcyjnych budynkéw wystajacych z elewacji
nie wigcej niz 1,5 m;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy dominujacy na dzialce;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ wyltaczony z zabudowy pas zieleni zltozony z roslinnos$ci
gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla danego siedliska, stanowiacy strefe ochrony korytarza
ekologicznego Kanatu Brodnowskiego;

8) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztaltowane
przez cztowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV do skablowania;
6) zielen buforowa;
7) przeznaczenie terenu.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu - teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1UZ.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:

1) 8 mi 14 m od linii rozgraniczajacej teren 1UZ z ulica Nowodworska znajdujacg si¢ poza granicami planu;

2) 20 m od linii rozgraniczajacej teren 1UZ z Kanatem Brodnowskim znajdujacym si¢ poza granicami planu.
2. W zakresie kolorystyki i materiatdéw obiektow budowlanych:

1) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu, zoéttego,
jasnobrazowego i innych kolorow pastelowych,

b) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

c) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z plyt trapezowych i falistych,

d) zakazuje si¢ stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding” oraz blachy, jako
podstawowych materiatlow elewacyjnych;

2) w zakresie pokry¢ dachowych budynkow:
a) zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachu zielonego.
3. W obszarze planu dopuszcza si¢:

1) wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona planem pod obiekty infrastruktury technicznej,
poszerzenia drog, a takze w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, pod warunkiem
spetnienia wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale, istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planistycznych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2. W zakresie ochrony przed hatasem dla terenu 1UZ ustala si¢:
1) ochrone przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu szpitali;

2) nakaz zapewnienia ochrony przed hatasem w ramach realizowanego przedsigwziecia inwestycyjnego
poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

3. W granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji:
1) biogazowni;
2) zaktad6éw spopielania zwlok;
3) grzebowisk zwtok zwierzgcych i ludzkich;

4) dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na zbieraniu, sktadowaniu, odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow;

5) statych sktadow i magazynow;

6) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw iurzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza
ponad dopuszczalne normy oraz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu lub wod
powierzchniowych.

5. Nakazuje si¢, aby oddzialywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowalo
przekroczenia standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

6. Nakazuje sie¢ ochrone korytarza ekologicznego wzdhiz Kanatlu Brédnowskiego poprzez zachowanie
istniejacych struktur przyrodniczych oraz utrzymanie ciagtosci korytarza w pasie zieleni buforowe;.

Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 7. Wyznacza si¢ na rysunku planu zielen buforowg o szerokosci 20 m, wzdhuz Kanatu Brodnowskiego
znajdujacego si¢ poza granicami planu, dla ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ ochrong istniejacej struktury przyrodnicze;j;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, obiektow matej architektury;
3) zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania brzegoéw Kanatu Brodnowskiego;

4) ustala si¢ zachowanie dostepu do Kanatu Brodnowskiego zlokalizowanego poza granicami planu —
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 8. 1. Ustala si¢ powigzania zewngtrzne obszaru objetego planem miejscowym poprzez ulice
Nowodworska lezaca poza granicami planu w ciggu drogi wojewddzkiej nr 632.

2. Ustala si¢ organizacje¢ systemu komunikacji wewngtrznej terenu 1UZ, w tym zapewnienie drogi lub drog
pozarowych o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacych dojazd pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej o kazdej porze roku, o minimalnej szeroko$ci 5 m, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi okreslajacymi wymagania dla drog pozarowych.
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3. Ustalenia w zakresie zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem faktycznego zapotrzebowania jednak
nie mniej niz 1 miejsce na 3 osoby mogace jednoczesnie przebywac w budynku;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje sie realizacj¢ 2 stanowisk do parkowania roweréw na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustug zdrowia i pomocy spolecznej, jednak nie mniej niz 10 stanowisk parkingowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania pod wiatami i w garazach podziemnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, odbudowe, skablowanie sieci infrastruktury
technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ remont i rozbidrke sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

4. Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacji
0 pionowej osi obrotu.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego innych niz wolnostojace.

7. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, o Srednicy nie mniejszej niz
110 mm, przy czym ustalenie nie dotyczy $rednic przewodow przytaczy;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgminnej sieci wodociagowe] o wydajnosci
10 dm’/s.

8. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala si¢:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow projektowanym przylaczem do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
tlocznej o $rednicy nie mniejszej niz 75 mm lub grawitacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm, przy
czym ustalenia nie dotyczg §rednic przewodow przytaczy;

2) do czasu realizacji przylacza, o ktorym mowa w pkt. 1) do indywidualne;j instalacji oczyszczania $ciekow

nie wigkszej niz przewidziane do obstugi 399 rownowaznej liczby mieszkancow w rozumieniu przepiséw
odrgbnych.

9. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej dziatki budowlanej lub
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych w tym
podziemnych zbiornikach retencyjnych istudniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z utwardzonych powierzchni drég, parkingdow
i innych powierzchni co najmniej: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowow przydroznych,
poprzez drenaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sie wprowadzanie urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej ochronie
jakosci 1 ilosci zasobéw waod podziemnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm.
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10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:

1) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny poprzez rozbudowe sieci $redniego iniskiego cisnienia, na
warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

2) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlanej;

3) minimalna $rednica nowo budowanych sieci — 32 mm, z wyjatkiem przylaczy gazowych.
11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie podtaczenie do istniejacej lub projektowanej napowietrzno-kablowej sieci elektroenergetycznej;

2) ustala si¢ nakaz skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
oznaczonej na rysunku planu w terminie nie dtuzszym niz 20 lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ zurzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych instalacji
pozyskujacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 1, § 9 ust. 51 6.

12. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i technologicznych, ustala si¢ stosowanie
urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych instalacji pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 1, § Y ust. 516.

13. W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ wyposazenie dzialek budowlanych w urzadzenia imiejsca umozliwiajgce selektywne
gromadzenie odpadow komunalnych.

14. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ obstuge z istniejacej sieci teleinformatyczne;;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe oraz lokalizacje nowych elementow sieci teleinformatycznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej iinnych z zakresu tacznosci publicznej
oraz bezpieczenstwa;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow anten komunikacji bezprzewodowej na budynkach, aich wysokos¢
wraz z budynkiem nie powinna przekracza¢ 20 m.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 9000 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 57,0 m;

3) kat potozenia granic dziatlek do linii rozgraniczajacej teren 1UZ zulica Nowodworska lezaca poza
granicami planu w ciggu drogi wojewodzkiej nr 632 — od 70° do 110°.

2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod drogi, dojazdy i obiekty
infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami, pod warunkiem spetnienia wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UZ, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie: teren uslug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren zieleni urzadzonej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i garazy podziemnych;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng nadziemng — 0,05,
b) maksymalng nadziemng — 1,3,
¢) maksymalng — 1,75;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 %;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustug zdrowia i pomocy spotecznej: 15 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla wiat: 7 m,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych: 9 m;
9) geometri¢ dachow: dachy ptaskie;
10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;

11) obstuge komunikacyjng terenu 1UZ poprzez wytacznie jeden zjazd na ulice Nowodworska lezaca poza
granicami planu w ciggu drogi wojewodzkiej nr 632.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie
z planem;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen stuzacych obstudze budowy,
w czasie trwania budowy;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych innych niz pkt 2, w pasie zieleni buforowej,
o ktérej mowa w §7.

§ 13. Dla terenu uslug zdrowia i pomocy spolecznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ
ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Rafal Donarski
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Zaltacznik nr 2 do uchwaly nr XXXI1/301/2026
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 25 czerwca 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej)
gm. Wieliszew nie wprowadza inwestycji, ktore naleza do zadan witasnych gminy w tym uzbrojenia
terenu w infrastrukture techniczng oraz urzadzenia drog. W zwigzku z powyzszym brak jest przedmiotu
rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Rafal Donarski
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Zatagcznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/301/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 25 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 51AF4C51-F415-4846-8422-F82914366BCB. Podpisany Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7510/140805-MPZP/LXI.586.2023/P1/20230622T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.7510/140805-MPZP
					 LXI.586.2023_P1
					 20230622T000000
				
			
			 2023-06-22T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Łajski (rejon ul. Nowodworskiej) gm. Wieliszew.
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2024-11-25
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5810788.45 7496159.97 5810785.75 7496162.64 5810790.49 7496165.01 5810769.41 7496192.57 5810756.92 7496208.2 5810701.48 7496177.66 5810692.55 7496193.11 5810625.16 7496156.97 5810634.2 7496140.48 5810643.16 7496124.17 5810662.72 7496098.66 5810671.19 7496096.25 5810788.45 7496159.97
			
			 

			
			
			 

		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7510/140805-MPZP/LXI.586.2023/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.7510/140805-MPZP
					 LXI.586.2023_Dok1
				
			
			 Uchwała LXI/586/2023 z 2023-06-22 - w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Łajski (rejon ul. Nowodworskiej) gm. Wieliszew
			 
				 
					 
						 2023-06-22
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.wieliszew.pl/urzad,urzad,a,20053,informacje.html
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7510/140805-MPZP/LXI.586.2023/rys1/20230622T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.7510/140805-MPZP
					 LXI.586.2023_rys1
					 20230622T000000
				
			
			 2023-06-22T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Łajski (rejon ul. Nowodworskiej) gm. Wieliszew. - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://bip.wieliszew.pl/urzad,m,6400,dane-przestrzenne-projektow-miejscowych-planow-zagospodarowania-przestrzennego.html
			 https://bip.wieliszew.pl/urzad,m,6400,dane-przestrzenne-projektow-miejscowych-planow-zagospodarowania-przestrzennego.html
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
			 1000
			
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 Q0POz+7QMwhIKeTK89Opa/4w+gfy1vTk6MQ7DE7svPk=
		
		 
			 
			 Hp2REWsvDo/7Yy9ttYrqOtdI2blYamviQOHoYtLMTvo=
		
	
	 
ZOggQ7XNKaEUkYnFLcr77zC6ux7r7VzkVulK5IM9HNt07G+R4U70MZIBVsvxsRWb
Oqdirb/YkpKqCUqdOzM6mfkBXHd2ZugFbqTX6CC0R1v/lp5zxLTbEk1TQfQf5mfi
PEGb09Tw8PHWOSCbW+o0gnI3s8VlMW/MkyfF2YgQnzoS7WyXK/QKRl4FXR9delO7
Yd96eQ9wVXAXwPseRyKlFQaMM+Vjxzj7VEIFJsMv0poDJzCf/liOlV7DYOacztYy
2LgjaXVWyHrsxQwYB2HZuRyWqNrCWU2vPkez782qjeY5deHmmRaPInhWL1FvR+ns
HecapUp/Ce7/ko+S0QHf4g==
	
	 
		 Rafał Donarski
		 
			 
				 
rSDTE9ciZ4aK4a5oAXoAWFqscQXR7K4XB7qp5ve8Edzwhz/66WJleljrkTNnlYHx
rc8B0VRcZS0yi1kzH7BE3c1/7FsbZ/kzJARnO5xMJ9HA4AQyi3YE9udIVL4RI/m6
30H1cnbKcUOGAxovuggTN4+ZxS1eywp5HwQiSyj6wMdHMHLQq5/yyamJ4AZfFzvg
3cfnpgcxA/giWFQUN49UFC6UCQKOgdW7YKMmimpty6GHWK7j7YKK4Rn2+683Tosr
ddJO3KNdwV2XQbvaL9A2kMjEaSJ6mZqrgUnz3Kxs3lMgrFy2eKVvMAwvvO/YGPny
2KSJMGH4HzYTVaw3hRjBMw==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5261029614, CN=CenCert QTSP CA, O=Enigma Systemy Ochrony Informacji Sp. z o.o., C=PL
				 408464604187582728
			
			 2.5.4.5=PNOPL-80080505598, CN=Rafał Donarski, 2.5.4.42=Rafał, 2.5.4.4=Donarski, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2026-07-01T18:55:01.721Z
					 
						 
							 
								 
								 +FvRAggSvscYJSHIKxuWekShRaE=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5261029614, CN=CenCert QTSP CA, O=Enigma Systemy Ochrony Informacji Sp. z o.o., C=PL
								 408464604187582728
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Lajski (rejon ul. Nowodworskiej) gmina Wieliszew

Podstawa prawna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej)
gm. Wieliszew, o ktérym mowa w uchwale (dalej: Plan), opracowany zostal zgodnie z nastepujacymi
przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
(dalej: Ustawa),

- ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) (dalej: Ustawa zmieniajaca),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.),

- ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko ( Dz.U. z2026r.
poz. 670)

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

Lokalizacja obszaru objetego planem
dla dzialtek nr 232/2, 233/3 i 233/8 polozonych we wsi Lajski

Prace nad projektem planu Rada Gminy Wieliszew zainicjowata w dniu 22 czerwca 2023 r. uchwatg nr
LX1/586/2023 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej) gm. Wieliszew.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej) gm.
Wieliszew, ktorego granice, okreslone w czesci graficznej planu, przebiegaja:

1) od potocy: od ponocno-zachodniego naroznika pdinocng granicg dziatki ewid. nr 232/2, poéinocna
granicg dziatki ewid. nr 233/3;

2) od wschodu: fragmentem wschodniej granicy dziatki ewid. nr 233/3, pdétnocng granica dziatki ewid. nr
233/8, wschodnig granicg dziatki ewid. nr 233/8;

3) od potudnia: potudniowymi granicami dziatek ewid. nr 233/8, 233/3, 232/2;
4) od zachodu: zachodnig granica dziatki ewid. nr 232/2;
obejmuje dziatki ewid. nr 232/2, 233/3 oraz 233/8 potozone we wsi Lajski.

Stan istniejacy

Na obszarze wyznaczonym opisanymi wyzej granicami obowigzuje miejscowy plan zagospodarowani
przestrzennego dla czesci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej) gm. Wieliszew zostal przyjety uchwala Nr
XXI1/183/2025 Rady Gminy Wieliszew z25 wrze$nia 2025r. W dniu 23.10.2025r. pismem WP-
1.4131.204.2025 Wojewoda Mazowiecki wydat rozstrzygniecie nadzorcze, w ktorym stwierdzil niewaznosc¢
w/w uchwaty w zakresie ustalen § 7 ust. 2.

Art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
722026 r. poz. 538) przewiduje mozliwos¢ ponowienia procedury planistycznej w zakresie niezbednym do
doprowadzenia zgodno$ci ustalen planu z przepisami prawa i ponownego uchwalenia planu.

W zwiazku z powyzszym do planu miejscowego w czesci graficznej dodano ustalenie planu tj. oznaczenie —
»istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia 15kV do skablowania”, ktorym
oznaczono odcinki linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV, kolidujace =z realizacja funkcji
podstawowej terenu tj. ustug zdrowia i pomocy spotecznej. Tres¢ uchwatly zostata wzbogacona o zapisy§
9 ust. 11 pkt 2 uchwaty nakazujace skablowanie opisanej wyzej linii elektroenergetycznej. Wprowadzony
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przepis okresla horyzont czasowy na skablowanie linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV tj. do
20 lat od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu.

Niniejsza uchwata jest realizacja celdw polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew przyjetym uchwata nr L/475/2018 Rady Gminy
Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r. (dalej: Studium)

Z.godnos¢ ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wieliszew

Zgodnie z art. 67 ust. 3 Ustawy zmieniajacej przy opracowaniu niniejszego planu przepisy Ustawy zawarte
w art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6 ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 i art. 67a ust. 3b stosuje
si¢ brzmieniu nadanym Ustawg zmieniajgcg. Natomiast przepisy art. 15 ust. 11art. 20 Ustawy stosuje si¢
w brzmieniu dotychczasowym.

Zatem konieczne jest, aby projekt Planu byt zgodny z zapisami Studium.

Zgodnie z zapisami studium dziatki obj¢te Planem leza w strefie wielofunkcyjnej, w ktorej wspotistnie¢ moga
ze soba tereny mieszkaniowe, przemystowe iustugowe. Strefy wielofunkcyjne w Lajskach, Michatowie-
Reginowie i Wieliszewie, to obszary, ktore beda si¢ rozwijaC w oparciu o istniejacy popyt na tereny
mieszkaniowe, przemystowe iustugowe w tych rejonach oraz w wyniku nadanego terenom przeznaczenia
w obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego (strona 61 Studium).

Ponadto w Studium wskazano, iz jednym z podstawowych celow strategicznych rozwoju przestrzennego
Gminy Wieliszew jest stworzenie dogodnych warunkéw aktywizacji gospodarczej w strefach
wielofunkcyjnych.

Teren objety Planem, potozony jest w miejscowosci Lajski, ktorej wicksza czes¢ powierzchni na rysunku pn.
Kierunki rozwoju — Obsluga mieszkancow (str. 83 Studium), okre$lona jest jako obszar zurbanizowany,
o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej (oznaczone symbolem
MW/MN). Zgodnie z zapisami podrozdziatu 3.2.1.1, w rozdziale 3.2 Struktura funkcjonalno-przestrzenna, do
obszaru zabudowy mieszkaniowej zalicza si¢ obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku Studium symbolem MW/MN. W ramach powyzszego
obszaru zabudowy (strona 64 Studium) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych. Teren znajduje si¢
W Wyzej opisanym, wyznaczonym w Studium obszarze. Wiodaca na tym obszarze zabudowa mieszkaniowa
nie wyklucza ustanowienia na tym terenie zabudowy o charakterze ustugowym, w szczegdlnosci zwigzanych
zustugami ochrony zdrowia, ktore stanowia zabezpieczenie podstawowe potrzeby ludnos$ci wna tym
i sgsiednim terenie.

W granicach Planu znajduje si¢ rowniez pas zieleni oznaczony na rysunku studium stanowigcym zatacznik nr
2 do uchwaly oprzyjmujacej Studium symbolem ZK - tereny zieleni polozonej wzdhuiz Kanatu
Brodnowskiego. Zagospodarowanie terenu zieleni wzdhuz Kanalu Brodnowskiego Studium przedstawia
w dwoch aspektach. Pierwszy aspekt to miejsce terenow ZK w strukturze funkcjonalnej gminy. W rozdziale 3.2
struktura funkcjonalano-przestrzenna tereny zieleni potozonej wzdhuz Kanatu Brodnowskiego znajdujg sie
wsrod obszarow zieleni wylgczonych zzabudowy. Drugi aspekt to ,.strategia zrownowazonego rozwoju
i ochrony $rodowiska” wskazana w rozdziale 3.3. Tereny ZK wpisuja si¢ w ustalenia podrozdziatu 3.3.1
»racjonalna gospodarka zasobami §rodowiska” gdzie w pkt 3 ,,ochrona powigzan przyrodniczych” ,,Wskazuje
si¢ na konieczno$¢ utrzymania cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej terenéw wartosciowych przyrodniczo
poprzez zachowanie, wzmocnienie oraz ochrong przed przerwaniem lub oslabieniem istniejacych powiazan
przyrodniczych” wsérod ktorych znajduje si¢ korytarz ekologiczny kanatu Brodnowskiego. Wskazuje si¢
ochrone korytarza przez ,,odstapienie od mozliwosci lokalizowania zabudowy bezposrednio przy kanale”
(strona 87 Studium). Ponadto ogdlne ustalenia dotyczace korytarzy ekologicznych to ochrona istniejacej
struktury przyrodniczej iutrzymanie ciaglosci korytarzy. Aby korytarze ekologiczne mogly funkcjonowac
prawidtowo Studium zaleca odstapienie lub znacznie ograniczenie "wprowadzanie zabudowy” oraz utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania gruntéw (strona 86 Studium).

Wprowadzenia w Planie zapisow ochrony korytarza ekologicznego polega na ustaleniu zieleni buforowej
obejmujacej pas o szerokosci 20 m wzdluz Kanalu Brodnowskiego w ktorym po uchwaleniu Planu bedzie
obowiazywat zakaz zabudowy. Ow zakaz jest ,,wzmocniony” wyznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
ktora ,,odsuwa” obszar aktywno$ci budowlanej od Kanatu Brédnowskiego realizujagc tym samy omoéwione
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wyzej ustalenia studium. Jednocze$nie definicja zieleni buforowej wypelnia w peini ustalenia studium
w zakresie okre§lonych w Studium zasad zagospodarowania korytarzy ekologicznych.

Studium dopuszcza ustalenie dla terenu objetego Planem przeznaczenia podstawowego jako teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej oraz posadowienia budynku uslugowego jak i ochrong korytarza ekologicznego
Kanatu Brodnowskiego przez wyznaczenie zieleni buforowej z zakazem zabudowy.

Podsumowujac, zachowano w projekcie ciggtos¢ korytarza ekologicznego jak w dotychczas obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ponadto projekt jest zbiezny z dotychczasowymi
ustaleniami MPZP obowiazujacymi na sasiednich dziatkach.

Z dopuszczenia przez Studium na terenie objetym Planem ustug, w tym ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
wynika mozliwos¢ ustalenia przez Rade Gminy parametréw urbanistycznych indywidualnych dla terenu ustug
zdrowia 1 pomocy spotecznej, z zastrzezeniem zgodnosci z innymi zapisami Studium.

W projekcie Planu wskazano, ze teren ten bedzie oznaczony jako teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej
(1UZ). Studium w rozdziale 3.2.2 okresla formy i zasady zagospodarowania, obligatoryjne przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami Studium, w odniesieniu do terenu objetego Planem, docelowo o funkcji uslugowe;,
obowigzuja nastepujace zasady przy ustalaniu:

» maksymalnej wysokosci zabudowy: dla budynkéw ushlugowych (w tym ustug sportu, rekreacji i turystyki)
oraz dla budynkoéw przemystowych i sktadowych: 15 m;

» wskaznika powierzchni biologicznie czynnej: ustala si¢ minimalny udzial terenu biologicznie czynnego
bilansowany w ramach dziatki inwestycyjnej objetej pozwoleniem na budowg:

— dla zabudowy ustugowe;j i/lub mieszkaniowo — ustugowej: 25%,

» ilosci miejsc do parkowania: Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych
w garazach, wtym ew. podziemnych ina parkingach terenowych — bilansowang w ramach dziatki
inwestycyjnej objetej pozwoleniem na budowe:

— inne: wedtug kalkulacji indywidualnej (Studium nie przewiduje odrgbnych zapisow w zakresie minimalne;j
ilosci miejsc do parkowania dla ustug ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, jednoczesnie dajac mozliwosé
wykonania indywidualnych kalkulacji dla innych niz wymienione w Studium przeznaczen terendw),

* wskaznika intensywnos$ci zabudowy — Studium nie okresla wymagan oraz ograniczen w zakresie okreslenia
wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

* udzialu powierzchni zabudowy: Studium nie okre§la wymagan oraz ograniczen w zakresie okreslenia udzialu
powierzchni zabudowy,

 geometrii dachow: Studium nie okre$la wymagan oraz ograniczen w zakresie okreslenia geometrii dachow
nowej zabudowy.

Biorac pod uwage powyzsze nalezy uznac, ze tre$¢ projektu Planu nie jest sprzeczna z zapisami Studium
w jakimkolwiek zakresie w odniesieniu do Studium, natomiast zapisy projektu Planu, ktore nie sa uregulowane
w Studium, nie koliduja z innymi zapisami Studium i przepisami odrebnymi.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt Planu uwzglednia wymogi zawarte w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
W szczegolnosci:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni;
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- prawo wlasnosci;

- potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez zapisy
zawarte w projekcie planu.

Projekt Planu uwzglednia réwniez pozostate wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- zachowanie jawnosSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych; poprzez zachowanie trybu sporzadzania
projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, w tym umozliwienie sktadania wnioskow i uwag przez osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawne;.

Spetnienie  wymogéw  okreSlonych  wart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenéw, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskoéw 1iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terendw. W zakresie zagospodarowania, atakze analizy ekonomicznej, Srodowiskowej
i spotecznej, zostaty spelnione przestanki poszanowania prawa wiasnosci i istniejgcego w sasiedztwie Planu
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu Planu
miejscowego oraz poprzez kontynuacje istotnych elementéw zagospodarowania i ograniczen wynikajgcych
z obowigzujacych przepisOw prawa miejscowego.

Odnoszac si¢ do tresci art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu umozliwia wprowadzenie nowej zabudowy na terenie juz przeznaczonym pod
zabudowe 1 uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - projekt Planu respektuje istniejacy uktad komunikacyjny, oraz wprowadza wydzielenie
poszerzenia drogi w celu realizacji zamierzonej infrastruktury towarzyszacej przy zachowaniu zasady
minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu - projekt Planu
nie przewiduje lokalizacji zabudowy mieszkaniowej natomiast przewiduje lokalizacj¢ ustug wzgledem
istniejacej zabudowy mieszkaniowej zapewniajgc dostep do drogi publicznej znajdujacej si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru Planu, z ktorej mozliwy jest transport publiczny;

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow -
w projekcie Planu nakazuje realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdéw, abezposredni dostep do drogi
publicznej wyposazonej w chodniki gwarantuje utatwienia w dostepie pieszych do projektowanych ustug;

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu przepisow odrebnych,
W szczegolnoSci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy - projekt Planu pozwala na uzupehlienie
istniejacego w bezposrednim sasiedztwie uktadu o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;j.

Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieliszew
w latach 2015 — 2019” stanowiacej zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr XIV/174/2020 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew oraz planéw miejscowych. Jak wskazano w w/w Analizie ,,Polityka
przestrzenna powinna selektywnie promowac tereny przeznaczone pod zabudowe iwiazaé to z rozwojem
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infrastruktury, dazac do efektywnego ich zagospodarowywania poprzez skupianie zabudowy...”. Plan w swojej
formie realizuje rowniez postulat jednolitej formy dokumentéw planistycznych obowiazujacych na terenie
gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy oraz na Srodowisko

Dla przewidywanych zmian w zagospodarowaniu terenu zaistniatych w wyniku realizacji w Planie ustalen
sporzadzono ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew czgsci wsi Lajski”. Ocenia sig, ze zysk gminy w przypadku pelnej realizacji
planu przewyzszy potencjalne naklady. Uchwalenie Planu nie spowoduje spadku wartosci nieruchomosci
objetej Planem. Nie prognozuje si¢ wydatkow ztytutu odszkodowan ztytulu ograniczen w uzytkowaniu
nieruchomosci oraz z tytutu uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng w tym na urzadzenie drog. Dochody
gminy bedzie stanowil podatek od nieruchomosci. Mozliwy jest réwniez wplyw z oplaty planistycznej
ustalonej na poziomie 30%. Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze ewentualne zyski nie beda natychmiastowe i sa
obarczone licznymi zmiennymi nie wynikajgcymi z przeznaczenia terenu w Planie.

Dla obszaru objetego planem sporzadzono prognoze oddzialywania ustalen planu na $rodowisko. Prognoze
oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi
Lajski (rejon ul. Nowodworskiej) gm. Wieliszew przedtozono do zapoznania si¢ wraz z projektem uchwaty.

Skutki gospodarcze podjecia uchwaly to stworzenie warunkow do powstania zabudowy ustugowej
o charakterze komercyjnym, a zatem tworzgcym nowe miejsca pracy na rynku lokalnym.

Projekt Planu sporzadzono zgodnie zwymaganiami okre§lonymi w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wedlug procedury formalno-prawnej, zawartej w art. 17 ww. ustawy,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przebieg procedury planistycznej/konsultacje wymagane przepisami prawa

Uchwalenie planu zagospodarowani przestrzennego dla cze$ci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej) gm.
Wieliszew zostat przyjety uchwata Nr XXII/183/2025 Rady Gminy Wieliszew z 25 wrze$nia 2025 r. jest
realizacjg uchwaty nr LX1/586/2023 Rady Gminy Wieliszew z dnia 22 czerwca 2023 r.

O przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt Gminy Wieliszew
zawiadomit na pismie w dniu 2 sierpnia 2023 r. instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania
oraz zamies$cit obwieszczenie na Biuletynie Informacji Publicznej oraz ogloszenie w prasie migjscowe;.
Zardbwno w obwieszczeniu iogloszeniu okreslono form¢ itermin skladania wnioskow. Zgodnie
z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, dokonano uzgodnien
w odniesieniu do zakresu i stopnia szczegotowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo numer WOOS-I11.411.298.2023.ET z dnia 24 pazdziernika 2023 r.)
oraz  z Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym  w Legionowie  (pismo  numer
ZNS.7040.3647.40.2023 z dnia 10 sierpnia 2023 1.).

W odpowiedzi na ogloszenie/obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie
nie wplynety wnioski. Na zawiadomienie odpowiedzialo 7 instytucji w tym jedna nie sktadata wnioskow. Po
rozpatrzeniu wnioskoéw instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej)
gm. Wieliszew wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przedstawiono wymaganym przepisami ustawy
instytucjom do zaopiniowania i uzgodnienia. W ramach swoich kompetencji opinie przedstawily nastgpujace
instytucje: Polska Spotka Gazownictwa, PGE Dystrybucja S.A., Starosta Legionowski, Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej w Legionowie, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w De¢bem, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A., Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska. W projekcie planu uwzgledniono uwagi przedstawione w opiniach. Uwagi wskazane
przez Komende Powiatowe]j Panstwowej Strazy Pozarnej w Legionowie wymagaty ponownego przedstawienia
dokumentacji do zaopiniowania.

Na wniosek Woéjta Gminy Wieliszew o uzgodnienie projektu ww planu odpowiedziaty instytucje: Komendant
Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej, Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie, Komenda
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Stoteczna Policji Wydzial Administracyjno-Gospodarczy, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego
w Warszawie, Zarzad Powiatu w Legionowie, Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodzkich. Mazowiecki Zarzad
Drég Wojewodzkich nie uzgodnit projektu planu wskazujgc, na nieuwzglednienie w projekcie planu
miejscowego wniosku tej instytucji, w ktorym wskazano na zachowanie istniejgcej linii rozgraniczajacej droge
wojewodzka nr 632. Projekt planu uwzgledniajacy zastrzezenia Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodzkich
uzyskal wymagane uzgodnienia zarzadcy drogi wojewddzkiej nr 632.

Kolejny etap procedury planistycznej to wylozenie do publicznego wgladu. Ogloszenia i obwieszczenia Wojta
Gminy Wieliszew ukazaly si¢ na tablicy ogloszen, na podmiotowe]j stronie internetowej oraz w prasie
drukowanej — Mazowieckie to 1 owo (29/30). Wylozenie odbyto si¢ w dniach od 23 lipca do 14 sierpnia 2025 r.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ 29 lipca 2025 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Wieliszew. Termin sktadania uwag
do projektu planu miejscowego uplynat 29 sierpnia 2025 r. We wskazanym terminie nie wplynely uwagi do
planu miejscowego.

W zwiazku ze zmianami wprowadzonymi w trybie art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opisanymi w czg¢$ci niniejszego uzasadnienia zatytutowanej ,,Stan istniejacy” okreslono zakres
koniecznych do ponowienia uzgodnien i opinii.

Projekt miejscowego planu w zakresie ustalen dotyczacych nakazu skablowania istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV zostata zaopiniowany przez PGE Dystrybucja S.A.

Nastepnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej)
gm. Wieliszew w zakresie wprowadzonych nowych ustalen wylozono do publicznego wgladu. Ogloszenia
i obwieszczenia Wojta Gminy Wieliszew ukazaty si¢ na tablicy ogloszen, na podmiotowej stronie internetowej
oraz w prasie drukowanej — Mazowieckie to i owo. Wylozenie odbyto si¢ w dniach od 6 maja 2026 r. do
27 maja 2026 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ 15 maja 2026 r. w siedzibie Urzedu Gminy Wieliszew. Termin
sktadania uwag do projektu planu miejscowego uptynat 10 czerwca 2026 r. We wskazanym terminie
nie wplyne¢ta Zadna uwaga do planu miejscowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej) gmina
Wieliszew jest zgodny z politykg przestrzenng gminy i zostal sporzadzony w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Rafal Donarski
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