Podpisany przez:
Rafat Donarski
dnia 2 wrzes$nia 2026 r.

UCHWALA NR XXXV/330/2026
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Skrzeszew (rejon ul. Spokojnej, Szkolnej i Dojazdowej), gm. Wieliszew

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026
poz. 662 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.]1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22026 poz. 538 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zamianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) w zwiazku zuchwala Nr XLV/430/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 13 kwietnia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Skrzeszew (rejon ul. Spokojnej, Szkolnej i Dojazdowej), gm. Wieliszew, Rada Gminy Wieliszew stwierdzajac,
ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieliszew, zatwierdzonego uchwatg L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018r.,
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania czesci wsi Skrzeszew (rejon ul. Spokojnej, Szkolnej
i Dojazdowej), gm. Wieliszew, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice przebiegaja:

1) od pétnocy: przez dziatki ewid. nr 350, 691, 692/4, 702/1, pétnocng granica dziatki ewid. 703, potudniowa
granicg dzialek ewid. nr 694, 695, przez dziatki ewid. nr 696, 697, 698/1, 701, 722;

2) od wschodu: wschodnig granica dzialki ewid. nr 722 (ul. Szkolna), przez dziatke¢ ewid. nr 332/15 oraz
wschodnig granicg dziatki o nr ewid. 721;

3) od potudnia: przez dziatke ewid. nr 721, potudniowa granica dziatki o nr ewid. 714 (ul. Spokojna);

4) od zachodu: zachodnig granica dziatki ewid. nr 714 (ul. Spokojna), pétnocno-zachodnia granica dziatki
ewid. nr 349 (ul. Dojazdowa), przez dziatke ewid. nr 332/15, poétnocno-zachodnig granica dziatki ewid. nr
350.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej, zwanej rysunkiem planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sg rowniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu
stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1 llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw i materiatow, narzedzi i sprzetéw shuzacych do obstugi budynku mieszkalnego
lub ustugowego;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;
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3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nie wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
regulujaca dopuszczalne polozenie elewacji budynkow na dzialce budowlanej. Nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg: balkondéw, schodow zewnetrznych, pochylni zadaszen wejsé, gzymsow, okapow,
wykuszow 1 innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz podziemnych
czesci budynkow;

5) osobach o ograniczonej mobilno$ci - nalezy przez to rozumie¢ osoby niepelnosprawne oraz osoby
0 ograniczonej sprawnosci ruchowe;j;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej, za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczegdlnos$ci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkéw, budowli naziemnych i podziemnych;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu mozliwe do zrealizowania
funkcje, przeznaczenie moze by¢ przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy dominujacy na
terenie;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe terenu, obejmujace nie wigcej niz 30% powierzchni terenu;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okre$lonych
zasadach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

11) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, sthuzacy
umieszczeniu liniowych obiektow infrastruktury techniczne;;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach lub lokalach uzytkowych
wbudowanych w budynki, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

13) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwosé
nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dzialalnos¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, wtym miedzy innymi w zakresie gastronomii, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodow, bankowosci, telekomunikacji, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m2 oraz ushug publicznych;

14) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong zgodnie
z zasadami okreSlonymi w przepisach z zakresu prawa budowlanego, a w przypadku innych
obiektow wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy danym obiekcie do najwyzej potozonego
elementu tego obiektu;

15) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ faktycznie istniejagce budynki iinne obiekty
budowlane, zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, badZz na podstawie zgloszenia
budowy, a takze budynki iinne obiekty budowlane, ktore moga by¢ zrealizowane na podstawie decyzji
o pozwoleniu na budoweg ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badZz na podstawie
zgloszenia budowy, do ktorego wilasciwy organ nie wnidst sprzeciwu lub wydat zaswiadczenie o braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu do dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw,

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) granic terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
3) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
4) granic obszarOw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) granic terenow pod budoweg urzadzen, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;

6) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu terendow;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
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9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

10) granic terendow zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
§4.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu,
sq:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane odleglosci okre§lone w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice paséw eksploatacyjnych dla obstugi rurociaggéw naftowych;
6) granice pasoéw eksploatacyjnych dla obstugi linii $wiattowodowych;
7) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
8) strefy bezpieczenstwa rurociagdw naftowych DN 600, DN800;
9) strefa kontrolowana gazociagu DN 150;
10) strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
11) strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
12) przeznaczenie terenow.
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 1MN/U, 2MN/U;
3) teren zabudowy ustugowej - 1U;
4) teren zabudowy ustug sakralnych - 1UK;
5) tereny zieleni urzadzonej i ustug publicznych — 1ZP/UP, 2ZP/UP;
6) tereny drog publicznych klasy lokalnej - IKDL, 2KDL, 3KDL:
7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej - 1KDD;
8) tereny drog wewnetrznych — IKDW, 2KDW.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w przepisach szczegotowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terendw o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

2) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu zlokalizowanej w cze$ci pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej t¢ lini¢ wyznaczono, dopuszcza
si¢ przebudowe iremont oraz rozbudowg, nadbudowg w granicach powierzchni dziatki wyznaczonej do
zabudowy liniami zabudowy, z zachowaniem obowiazujacych parametrow;

3)dla istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe i remont z zachowaniem istniejagcych parametrow;
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4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenow,
b) wiat, altan i obiektow matlej architektury — 5,0 m,
c¢) budowli - 12,0 m z zastrzezeniem ustalen § 22 pkt 3 lit. e;
5) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sig:
a) dla elewacji budynkow:

- zastosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu, zoltego,
jasnobragzowego,

- zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych,

b) dla pokry¢ dachowych stosowanie: dachéwki ceramicznej, blachodachéwki, dachowki cementowe;j
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardow, jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) parkingéw samochodowych lub zespolow parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsigwzig¢, o ktorych mowa w lit. a, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg,

¢) inwestycji celu publicznego;
4) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych $ciekow;
5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz wod drenazowych kanalizacji sanitarnej;

6) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetwarzaniu, spalaniu
i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow spopielania zwlok oraz grzebowisk zwierzat;

8) zakazuje si¢ dla calego obszaru planu lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnos$ci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

9) na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji turbin 1 elektrowni wiatrowych;

10) dopuszcza si¢ stosowanie $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci akustyczne w celu
zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow oznaczonych symbolem:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) UKs, U jak dla terenow zamieszkania zbiorowego,

d) ZP/UP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:
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1) wyznacza si¢, na rysunku planu granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych w celu
ochrony stanowisk archeologicznych oznaczonych numerami AZP-52-65/52, AZP-52-65/53;

2) na obszarze stref, o ktérych mowa w pkt. 1 roboty ziemne albo zmian¢ sposobu zagospodarowania nalezy
realizowac w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw oraz opieki nad zabytkami.

§ 9. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisoéw odrgbnych:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 ,.Dolina Srodkowej Wisty” oraz nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska” i nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215A
Subniecka warszawska — czg¢$¢ centralna;

2) ustala si¢ ochrong wod podziemnych, w szczegolno$ci wymienionych w pkt. 1 zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi oraz z ponizszymi ustaleniami:

a) nakaz zagospodarowania $ciekoéw na zasadach okreslonych w uchwale,

b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,

¢) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki -1500 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt2 i3, wylacznie pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne oraz w przypadku dokonywania regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami pod warunkiem spelnienia wymogow wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ bezpieczenstwa rurociagdw naftowych DN600, DN800, w ktorych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budowli, urzadzania statych sktadow i magazynow,

b) ustala si¢ zagospodarowania strefy, jako zieleni niskiej towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu
ustalonemu dla terenu,

c) zakazuje si¢ sadzenia drzew w odlegtos$ci mniejszej niz 5,0 m od rurociagu naftowego,

d) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow po spetnieniu wymogu, iz kat skrzyzowania dojazdéw z rurociggiem
naftowym nie moze by¢ mniejszy niz 45;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu granice paséw eksploatacyjnych dla obstugi rurociagéw naftowych oraz
linii $wiattowodowych, w zagospodarowaniu ktorych nalezy uwzglednic ustalenia zawarte w pkt 1;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 150, w zasiggu
ktorej:

a) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow mieszkalnych,

b) zakazuje si¢ wznoszenia wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych w odleglosci 15,0 m od osi
gazociagu,

¢) zakazuje si¢ urzadzania statych sktadow i magazynow,
d) zakazuje si¢ sadzenia drzew w odlegtosci minimum 2,0 m liczac od osi gazociagu do pnia drzewa,
e) prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow po spetlnieniu wymogu, iz kat skrzyzowania dojazdow z rurociggiem
naftowym bedzie zblizony do 90;

4) wyznacza si¢ na rysunku planu:
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a) strefe ochronng istniejacej, zlokalizowanej poza granicami planu napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, zgodnie z rysunkiem planu,

b) strefe ochronng istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci 12,0
m, po 6,0 m w kazda strong od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, w granicach stref zakazuje
si¢:

5) w granicach stref, o ktorych mowa w pkt. 4 zakazuje sie:
a) budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,

c) lokalizacji sktadowisk wyrobow i materiatlow lub maszyn i urzadzen budowlanych;

6) wskazuje si¢ na rysunku planu obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) ustala sie, ze uktad drog publicznych na obszarze objetym planem stanowia: droga klasy lokalnej 1KDL
— ul. Dojazdowa, droga klasy lokalnej 2KDL — ul. Familijna, droga klasy lokalnej 3KDL - ul. Szkolna,
droga klasy dojazdowej 1KDD - ul. Spokojna,

b) jako uzupeiajace uktad drogowo-uliczny ustala si¢ tereny drog wewngtrznych: 1IKDW, 2KDW,
c) ustala si¢ powigzanie obszaru z uktadem zewnetrznym poprzez drogi 1KDL, 2KDL oraz 3KDL,

d)na terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ wyznaczenie irealizacje dojazdow
niewyznaczonych na rysunku planu z zastrzezeniem § 11 pkt. 11it. d oraz pkt. 3 lit. f a takze przy
spetnieniu nastepujacych wymagan:

- szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 6,0 m dla drog obstlugujacych nie wigcej niz 5 dziatek
budowalnych,

- szerokos$¢ dojazdu nie mniejsza niz 8,0 m dla drog obstugujacych wiecej niz 5 dzialek budowlanych,

-w przypadku nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego Slepo), nakazuje si¢ wyznaczenie placu
manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 12,5x12,5 m,

- dopuszcza si¢ realizacje dojazdoéw jako ciggow pieszo-jezdnych bez rozgraniczania stref ruchu
pieszego i1 kolowego;

2) w zakresie zasad obstugi parkingowe;j:

a) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktérej prowadzona jest
inwestycja,

b) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca do parkowania na jeden 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug: 2 miejsce do parkowania na kazde 30m? powierzchni uzytkowej w budynku ustugowym lub
na kazde 30 m?> powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej, w tym ustug sakralnych, ale
nie mniej niz 3 miejsca,

¢) ustala si¢ dla ustug realizacje¢ 3 miejsc do parkowania rowerow na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j,
w tym ustug sakralnych, ale nie mniej niz 3 miejsca,

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnym.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz
wewnetrznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanymi lub istniejagcymi
urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych,
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata zprojektowanym lub istniejaca zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru;

4) dopuszcza  si¢  zachowanie, budow¢ iprzebudowe infrastruktury  technicznej  zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub nowo realizowanej sieci elektroenergetyczne;j
niskiego lub $redniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;
4) ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako skablowanych linii podziemnych;

5) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wod¢ do celow
bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowane;j sieci zbiorczej — 110 mm, nie dotyczy $rednic przewodow
przytaczy;
3) ustala si¢ rozmieszczenie zewngtrznych hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcych i projektowanych studni i studni gltgbinowych, do czasu
wybudowania sieci wodociagowe;j.

4. W zakresie odprowadzania S$ciekéw, wtym dla systemu kanalizacji ioczyszczania Sciekéw
komunalnych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow nowobudowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej -
200 mm;

3) ustala si¢ minimalng srednic¢ przewodow nowobudowanej sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej - 75 mm,;
4) ustalenia zawarte w pkt. 2,3 nie dotycza Srednic przewodow przyltaczy;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciek6w komunalnych ibytowych do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.

5. W zakresie odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w granicach wtasnej dzialki budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych Iub zamknietych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

3) ustala sig¢, ze odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drog, w tym
jezdni i chodnikéw poprzez splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, drenaz, deszczowe studnie
chtonne lub do zbiornikow retencyjnych.

4) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych oraz wod drenazowych do kanalizacji
sanitarnej;

5) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy 200 mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych:
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1) ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa
ptynne, gazowe lub energii elektrycznej albo mikroinstalacji odnawialnych zrddel energii, z wyjatkiem
turbin wiatrowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw zasilanych drewnem, jako dodatkowego zrodla ogrzewania
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia;
2) ustala si¢ minimalna $rednic¢ dla nowobudowanej sieci gazowej niskiego cisnienia — 32 mm;
3) ustala si¢ minimalna $rednicg dla nowobudowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia — 40 mm;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracji;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, budowg iprzebudowe odcinka istniejacej magistrali gazowej wysokiego
ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana, dla ktérej obowigzuja przepisy odrgbne oraz ustalenia §11 pkt 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub projektowanej kablowej sieci telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii komoérkowej i1 innych inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, pod warunkiem, ze nie beda wymagaly realizacji wolnostojacych masztéw antenowych i przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) zakazuje si¢ na catym obszarze planu lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz lokalizacji obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow;

2)ustala si¢ obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia imiejsca umozliwiajace
gromadzenie odpadow.

§ 14. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw
i istniejacej zabudowy w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych
wylacznie w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia na budowe.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowag stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: 1UK, 1U,
IMN/U, 2MN/U, IMN - 30%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: 1KDL,
2KDL, 3KDL, 1KDD, 1IKDW, 2KDW, 1ZP/UP, 2ZP/UP - 0,1%.

§ 16. 1. Ustala sie, ze granicami terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, w ramach obszaru planu sg tereny: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 1ZP/UP, 2ZP/UP.

2. Dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu publicznego, zgodnie
Z przepisami niniejszego planu.

§ 17. 17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢, ze na obszarze terenami ogdlnodostgpnymi o funkcji publicznej s tereny drog publicznych,
oznaczone symbolami: KDL, KDD;

2) na terenach wymienionych w pkt 1 obowigzuje stosowanie rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami
projektowania uniwersalnego oraz przepisami odregbnymi w tym zakresie, w szczego6lnosci normami,
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UK:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa sakralna, w tym budynek ko$ciota wraz z dzwonnica;
b) uzupetniajace:
- budynki zamieszkania zbiorowego typu dom parafialny,

- ustugi realizowane jako wbudowane lokale uzytkowe, lecz nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego okreslonego w tiret 1;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:
- obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- parkingow,
- zieleni urzgdzonej;

b) dopuszcza si¢ realizacje dwoch wolnostojacych budynkow o funkcji garazowej, gospodarczej lub
garazowo-gospodarczej, nawigzujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia
dachowego do istniejagcej zabudowy lub nowo realizowanych budynkéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego, na kazdej dziatce budowlanej;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
- budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym — 15,0 m,
- budynkéw zamieszkania zbiorowego — 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje,

- budynkoéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub garazy — 6,0 m, maksymalnie jedna
kondygnacja,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach mniejszych niz wskazane w lit. f,
wylacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne oraz w przypadku
dokonywania regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami pod warunkiem spelnienia
wymogow wynikajacych z przepisOw odrebnych,

h) geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do
45° wlacznie, przy czym dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszcza si¢
dachy ptaskie.

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drog KDD lub 1KDW zgodnie z rysunkiem plan;
b) dopuszcza si¢ obstuge od drogi 1KDL wytacznie poprzez istniejacy zjazd.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, wytacznie z zakresu ustug nieucigzliwych,

2) dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:
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a) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) budynkoéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub garazy,
¢) parkingéw,

d) zieleni urzadzonej;

3) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego wolnostojacego budynku ustugowego na dzialce budowlanej lub
wylacznie jednego wolnostojacego budynku ustlugowego o jednym lokalu mieszkalnym dla wilasciciela
prowadzonej dziatalnosci;

4) dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji garazowej, gospodarczej lub
garazowo-gospodarczej, nawigzujacego materialem wykonczenia oraz kolorystyka S$cian i pokrycia
dachowego do istniejacej lub nowo realizowanych budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego, na
dzialce budowlanej;

5) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje;

- budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub garazy — 6,0 m, maksymalnie jedna
kondygnacja,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach mniejszych niz wskazane w lit. f,
wytacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne oraz w przypadku
dokonywania regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami pod warunkiem spehnienia
wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

h) geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do
45° wlacznie, przy czym dla budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszcza si¢
dachy ptaskie.

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
¢) ustala si¢ obstluge komunikacyjng od drog 1KDD lub 1IKDW zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa uslugowa nieucigzliwa;

b) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe  w formie lokali wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

b) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego Ilub jednego
wolnostojacego budynku ustugowego na dziatce budowlane;j,
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c) dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji garazowej, gospodarczej Iub
garazowo-gospodarczej, nawigzujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia
dachowego do istniejacej lub nowo realizowanych budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego, na
dzialce budowlanej;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
- budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje,

- budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub garazy — 6,0 m, maksymalnie jedna
kondygnacja,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?,

g) ustala si¢ realizacje wylacznie jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
na kazde 1200 m? dziatki budowlanej;

h) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach mniejszych niz podane w lit. f,
wylacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne oraz w przypadku
dokonywania regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami pod warunkiem spehienia
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

i) geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 25° do
45° wlacznie, przy czym dla budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszcza si¢
dachy pflaskie.

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenu 1IMN/U z drog: 1KDD lub 1KDW zgodnie z rysunkiem plan,
b) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu 2MN/U z drog: 1KDD lub 2KDW zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna:
- dla terenu 1MN/U z drogi 2KDW lub 1KDL poprzez istniejace zajazdy,

-dla terenu 2MN/U zdrog 2KDW, 1KDD, zdrogi 2KDL poprzez teren 1ZP/UP, z drogi 1KDL
poprzez istniejgce zjazdy.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

b) dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy, w tym w ramach strefy
kontrolowanej od gazociggu z zastrzezeniem ustalen § 11 pkt 3:

- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego wolnostojagcego budynku o funkcji garazowej, gospodarczej lub
garazowo-gospodarczej nawigzujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka Scian i pokrycia
dachowego do istniejacej lub nowo realizowanych budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego, na
kazdej dziatce budowlanej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
- budynkoéw mieszkalnych — 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje,

- budynkoéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub garazy — 6,0 m, maksymalnie jedna
kondygnacja;

d) powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

g) ustala si¢ realizacje wylacznie jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
na kazde 1000 m? dziatki budowlanej;

h) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach mniejszych niz podane w lit. f,
wytacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne oraz w przypadku
dokonywania regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami pod warunkiem spehnienia
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych,

i) geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do
45° wlacznie, przy czym dla budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszcza si¢
dachy ptaskie.

4) zasady obslugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi 2KDL poprzez teren
2ZP/UP lub z drogi 3KDL.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1ZP/UP, 2ZP/UP:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzadzona,
b) uzupehniajace: ustugi publiczne z zakresu sportu i rekreacji z zastrzezeniem pkt 2 lit. b tiret 1;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ realizacje zieleni jako zieleni naturalnej z zastrzezeniem lit. ai b,
b) dopuszcza sig¢ realizacjg:
- niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
- dojs¢, dojazdoéw do terenéw: 1MN i 2MN/U,
- obiektow malej architektury,
- drég dla rowerow;
3) ustala powierzchnie¢ biologicznie czynng — minimum 40%;
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 1KDL.
§ 23. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1 KDL, 2KDL i 3KDL:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1IKDL - 10,0 m,
- dla drogi 2KDL —15,0m,
- dla drogi 3KDL —12,0m,
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b) dopuszcza si¢ realizacje w ramach drogi:
- miejsc do parkowania,
- zieleni towarzyszacej,
- chodnikéow,
- drog dla rowerow,
- ciggow pieszo-rowerowych,
¢) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania:
- drogi 1KDL z drogami 2KDL i 1KDD;
- dopuszcza si¢ powiagzania drogi 1KDL z drogami 1IKDW, 2KDW;
- drogi 2KDL z drogg 1KDL oraz z 3KDL,
- drogi 3KDL z droga 2KDL oraz z 1KDD.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 7-10,0m,
b) dopuszcza si¢ realizacje w ramach drogi:
- miejsc do parkowania,
- zieleni towarzyszacej,
- chodnikow,
- drég dla rowerow,
- ciggdéw pieszo-rowerowych,
c) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania drogi 1KDD z drogami 1KDL, 3KDL oraz 1IKDW i 2KDW;
§ 25. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- IKDW - 10,0 m,
-2KDW - 8,0 m;
b) dopuszcza si¢ realizacje w ramach drogi:
- miejsc do parkowania,
- zieleni towarzyszacej,
- chodnikow,
- drog dla rowerdw,
- ciggdw pieszo-rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ powigzania poprzez skrzyzowania drog 1IKDW i 2KDW z drogami 1KDL i KDD.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszewa.
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§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Wieliszew.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Rafal Donarski
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Zakacznik nr 2 do uchwaly nr XXXV/330/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Skrzeszew (rejon ul. Spokojnej, Szkolnej i Dojazdowej) gm. Wieliszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy
Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty wytozone do publicznego wgladu
w dniach od 20 maja do 9 czerwca 2026 .

Termin sktadania uwag uptynat 23 czerwca 2026 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 14 pism z uwagami, ktore tgcznie zawieraty 26 uwag, z ktérych 6
uwag zostalo uwzglednionych przez Woijta, 2 uwagi zostaty uwzglednione w czgéci, natomiast pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione.

2. Wobec powyzszego Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastepujacy sposob
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Rozstrz'yg.meae Wojta (.;mlny Rozstrzygniecie Rady Gminy .
. Wieliszew w sprawie Wieliszew w sprawie Uwagi
Data Oznaczenie rozpatrzenia uwagi P
Lp. | wplywu Tres¢ uwagi mer uc.homosc1,
uwagi ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 4. 5. 6. 7. 6. 7. 8.
1. Caty obszar X X Natozenie obowigzku
planu przyltaczenia
nieruchomosci do sieci
. o kanalizacyjnej w
Whiosek o wpisanie okreslonym terminie od
w § 13 ust 4 pkt 5 jej wybudowania nie
obowigzku stanowi materii
przyltaczenia do regulowanej w
kanalizacji W.ciqgu miejscowym planie
1, maksymalnie 2 lat zagospodarowania
po jej wybudowaniu przestrzennego i
23-06- wykracza poza
2026 K . .
ompetencje rady gminy
wynikajace z przepisoOw
tej ustawy.
X X Niezgodnos¢ z
2. Wnhniosek o przyjetymi zalozeniami
zmniejszenie oplaty dotyczacymi
planistycznej do ksztattowania polityki
10% przestrzenne;j i
finansowe;j.
4. Wniosek o X - czg$ciowo | X - czgsciowo X - czg$ciowo X - czg$ciowo Projekt planu dopuszcza
sprecyzowanie, ze mikroinstalacje
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plan dopuszcza
panele stoneczne
wolnostojace

odnawialnych zrodet
energii (zgodnie z
definicjg zawartag w
ustawie), nie zakazujac
wolnostojacych
instalacji.

Wymieni¢ w planie
pod jakie konkretnie
urzadzenia mozna
wydzieli¢ mniejsze
dziatki niz ustalone
w planie

Projekt planu dopuszcza
»obiekty
1 urzadzenia
infrastruktury
technicznej”
zdefiniowane w ustawie
o0 gospodarce
nieruchomosciami.

Zroznicowac liczbe
miejsc
parkingowych dla
handlu, gastronomii,
biur i rzemiosta

W projekcie
zréznicowano minimalng
liczbg miejsc do
parkowania w zaleznosci
od powierzchni
uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu
ustlugowego. Przyjete
kryterium ma charakter
obiektywny i
uniwersalny,
umozliwiajac stosowanie
jednolitych zasad wobec
réznych rodzajow ustug,
bez koniecznosci ich
szczegotowego
réznicowania.

Dopuscic¢ wigcej
koloréow elewacji:

Przyjeta kolorystyka
zostala ustalona w celu
zapewnienia tadu
przestrzennego.
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stonowane inne
odcienie

Dopusci¢ dachy
ptaskie

Niezgodno$¢ z polityka
przestrzenna gminy.

Dopusci¢ wiecej niz
jeden budynek na
dzialce budowlanej
na duzych dziatkach
powyzej 3000 m

Niezgodnos$¢ z polityka
przestrzenng gminy.

10.

Zmniejszy¢
powierzchnie
biologicznie czynng
na terenach MN/U
do 35%

Niezgodnos¢ ze studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy.

12.

Dopuscic¢
tymczasowe
kontenery na czas
remontu (w planie
jest na czas budowy)

Projekt planu dopuszcza
tymczasowe obiekty
budowlane wylgcznie w
czasie ostatecznego
pozwolenia na budowg.
Dopuszczenie lokalizacji
tymczasowych obiektow
budowlanych na czas
prowadzenia remontu
nie zapewnia mozliwoS$ci
jednoznacznej
weryfikacji okresu ich
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funkcjonowania oraz
skutecznego
egzekwowania ich
usunigcia po
zakonczeniu robot.

14.

Wnhiosek o
uzupeienie par. 11
pkt 1 o zapis
informujacy
wlascicieli o prawie
dochodzenia
roszczenh
odszkodowawczych
od podmiotu
zarzadzajacego
rurociggami
naftowymi

Caty obszar
planu

15.

Whniosek o zmiang §
23 poprzez
wprowadzenie
nakazu realizacji
chodnika Iub ciggu
pieszo-rowerowego
w 3KDL. Nakaz
realizacji
chodnika/ciagu
pieszo-rowerowego
w 3KDL i 2KDL

Kwestia dochodzenia
roszczen
odszkodowawczych nie
stanowi materii
regulowanej w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego i
wykracza poza
kompetencje rady gminy
wynikajace z przepiséw
ustawy.

Projekt planu dopuszcza
realizacje
wnioskowanych
inwestycji.

16.

Whiosek o
dopuszczenie
carportéw PV

Niezgodnos$¢ z polityka
przestrzenng gminy.
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17.

18.

19.

Whiosek o X X Projekt planu dopuszcza
wymienienie w §10 »obiekty
pkt 4 z nazwy: stacje i urzadzenia
transformatowe, infrastruktury
przepompownie, technicznej”
zbiorniki retencyjne, zdefiniowane w ustawie
studnie chtodne 0 gospodarce
nieruchomos$ciami.
Whiosek o X X Niezgodno$¢ z polityka
dopuszczenie przestrzenng gminy.
drugiego budynku
ustugowego na
dziatkach powyzej
3000 m?
Whiosek o X - czgsciowo | X - czgsciowo X - czg$Sciowo X - czg$Sciowo Projekt planu w strefie
dopuszczenie ochronnej napowietrznej
obiektéw do 3 m w linii
strefach elektroenergetycznej
technicznych linii wyklucza budynki
SN przeznaczone na pobyt
ludzi.

20.

Whniosek o zmiane
§14 pkt 2 — dodanie
wyjatku dla
remontu/przebudowy

Projekt planu dopuszcza
tymczasowe obiekty
budowlane wytacznie w
czasie ostatecznego
pozwolenia na budowe.
Dopuszczenie lokalizacji
tymczasowych obiektow
budowlanych na czas
prowadzenia remontu
nie zapewnia mozliwo$ci
jednoznacznej
weryfikacji okresu ich
funkcjonowania oraz
skutecznego
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egzekwowania ich
usunigcia po
zakonczeniu robot

21.

Whniosek o
dopuszczenie
drugiego budynku na
dziatkach powyzej
2000 m?

25.

Whniosek o
uzupeltnienie §9 pkt
2 projektu uchwaty o
nakaz uszczelnienia
powierzchni
zagrozonych
zanieczyszczeniami
oraz nakaz
podczyszczalnia wod
opadowych przed
wprowadzeniem ich
do gruntu zgodnie z
trescig POS

26.

Proszg zwigkszy¢
ilo$¢ miejsc dla
rowerow do 6 miejsc
na kazde 100m?
powierzchni
uzytkowej

Niezgodnos¢ z polityka
przestrzenng gminy.

Projekt prognozy
oddziatywania na
srodowisko zostanie
skorygowany do
zapisow projektu
uchwaly w zakresie
ochrony wod
podziemnych.

Przyjete w projekcie
planu wskazniki
zapewnienia miejsc do
parkowania roweréw
uznano za wystarczajace
i adekwatne do
przewidywanego
sposobu
zagospodarowania
terenow.

Zataczniki:

- Uwagi wymienione w wykazie
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/330/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 27 sierpnia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.

72026 r. poz. 538 ze zmianami) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:
1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.: a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaly nr XXXV/330/2026
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Na podstawie Nr XLV/430/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 13 kwietnia 2018 r. przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Skrzeszew (rejon ul. Spokojnej,
Szkolnej 1 Dojazdowej), gm. Wieliszew. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

zlokalizowany jest w miejscowosci Skrzeszew u zbiegu ulic Szkolnej, Spokojnej, Dojazdowej 1 zajmuje obszar
okoto 23 ha.

Dla obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we fragmencie nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego oraz dla czes$ci obszaru obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na obszarze wsi
Skrzeszew przyjety uchwata nr 75/VIII/99 Rady Gminy Wieliszew z dnia 2 czerwca 1999 r.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszary trzeciej nitki systemu rurociagdéw naftowych
»Przyjazn” — rurociggu naftowego DN 800 w miejscowosci Skrzeszew przyjety uchwatg nr XI/88/11 Rady
Gminy Wieliszew z dnia 29 czerwca 2011 r.

Gléwnym celem sporzadzenia planu jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
poprzez zmiang przeznaczenia z terenéw ustug oraz ustug i produkcji na tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt Gminy Wieliszew w drodze obwieszczenia iogloszenia zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wilasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamie$cit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie
z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Wojt Gminy Wieliszew
wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko projektu planu. Wnioski mozna byto sktada¢ do 16 pazdziernika 2018 r.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i1 odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Stwierdzono jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew przyjetego Uchwata
Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

Nastepnie projekt zostal przekazany do opiniowania iuzgodnien przez wlasciwe instytucje iorgany.
W zwiazku z przebudowg i likwidacja stacji redukcyjnej gazu ponawiano procedur¢ opiniowania projektu
planu z operatorem sieci gazowe;.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie
od 20 maja do 9 czerwca 2026 r. Do dnia 23 czerwca byta mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wplyngly pisma zuwagami. Sposob rozpatrzenia uwag zostal wskazany
w Zarzgdzeniu nr 93/2026 z dnia 24 lipca Wojta Gminy Wieliszew.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, 1a i 2 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, oraz w §18-25
tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych oraz
ochrony z16z kopalin, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §7 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko;
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3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Warszawie, a takze ustalenia planu zawarte w §8;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazow w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zapisoOw regulujacych sposob
zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez
w prognozie oddzialywania na $srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow
zabudowy uslugowej, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

6) prawo wiasno$ci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoleczefistwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskdéw i uwag do planu;

11) zachowanie  jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

13) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej,
poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz
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poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na §rodowisko, w ktorej zawarte zostaly analizy srodowiskowe.
Interes publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréw, na
obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkdéw gospodarowania zgodnych zich zamierzeniami, co
potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Wieliszew.

Zgodnie =z art. | ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegblowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objgtego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostgpem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, a takze
mozliwos¢ tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Rozwigzania przyj¢te w planie przyczynia si¢ do zwigkszeni mozliwo$¢ i inwestycyjnych w obszarze planu.
Ponadto rezygnacja zterenow produkcyjno-ustugowych na rzecz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz tereny zieleni urzadzonej bgdzie mie¢ pozytywny wptyw na otoczenie i srodowisko.

W obszarze opracowania planu nie wystepowaty grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej, ktére powinny
uzyskaé¢ decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dotyczaca zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze, jak rowniez nie wystepowaly grunty le$ne, ktore wymagatyby zgody Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

Przedmiotowa uchwala planu miejscowego jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wieliszew”, uchwalonej Uchwatg nr LXX/665/2024 Rady Gminy Wieliszew z dnia
22 marca 2024 r., o ktoérej mowa w art. 32.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglgdniajac
wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostal podjety.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Rafal Donarski
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