Podpisany przez:
Rafat Donarski
dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

UCHWALA NR XXXV1/342/2026
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Komornica, gm.
Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662 z pézn. zm) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwala
Nr VII/58/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2015 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Komornica, gm. Wieliszew, stwierdzajac,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieliszew, uchwalonego uchwatag Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika
2018 r., Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Komornica, gm.
Wieliszew, zwany dalej planem,

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) informacja o danych przestrzennych, stanowigca zatacznik nr 4.
§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem zostaty oznaczone na rysunku planu.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych;

10) granice 1isposoby zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
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13) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
14) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) granic terendw gorniczych oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatow, narzedzi 1isprzetu stuzacych do obslugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrii uktadu potaci oraz jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych;

3) linii zabudowy od laséw - nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowac budynki
z uwzglednieniem warunkoéw technicznych i przepiséw odrebnych,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
regulujaca dopuszczalne potozenie budynkow na dziatce budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza: balkonéw, schodow zewngtrznych, pochylni zadaszen wejs¢, gzymsow, okapow, wykuszow
i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, podziemnych czesci budynkow;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe, przy czym
powierzchnia biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki budowlanej, za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczego6lnosci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkéw, budowli naziemnych i podziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wigcej niz 30%
powierzchni terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, polegajaca na wytwarzaniu dobr materialnych metodami nieprzemystowym;

10) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktdrej ucigzliwosé
nie wykracza poza dziatk¢ budowlang na terenie ktorej dzialalno$¢ jest prowadzona, w zakresie handlu,
gastronomii, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodow, ushug
bytowych, kultury iadministracji, ustug pocztowych, ustlug turystycznych, zwylaczeniem ushug
hotelarskich polegajacych na wynajmowaniu miejsc na ustawienie namiotow i przyczep samochodowych;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkoéw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami technicznymi,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od Sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

12) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ faktycznie istniejace budynki i inne obiekty budowlane,
zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, badz na podstawie zgloszenia budowy,
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a takze budynki i inne obiekty budowlane, ktore moga by¢ zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badz na podstawie zgtoszenia budowy do
ktoérego wilasciwy organ nie wnidst sprzeciwu lub wydal zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu do dnia wej$cia w zycie niniejszego planu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie zabudowy od lasow;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
6) zwymiarowane odleglosci elementow zagospodarowania w metrach;
7) przeznaczenie terenéw, oznaczone numerem i symbolem identyfikacyjnym terenu.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 6. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy ustugowej — U;
3) teren lasu— ZL;
4) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;
5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
6) tereny drog wewnetrznych — KDW.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, przekraczajacej wskazniki i parametry,
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw, dopuszcza sie wszelkie prace budowlane,
ktore nie spowodujg zwigkszenia przekroczenia tych parametrow, oile zapisy planu dla poszczegdlnych
terenow nie stanowig inacze;j.

2. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z:
1) ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) ustaleniami rysunku planu dotyczacymi linii zabudowy od laséw, zuwzglednieniem warunkow
technicznych i przepisow odrgbnych.

3.Dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej =z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub liniami zabudowy od lasu,
dopuszcza sig:

1) przebudowe i remont, z zachowaniem istniejacych parametrow zabudowy;

2) rozbudowe, nadbudowe, z uwzglgdnieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy lub linii
zabudowy od lasu oraz z zachowaniem parametrow ustalonych dla terenu.

4. Na obszarze planu zakazuje si¢:

1) stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych;

2) realizacji dachow ptaskich i wklestych (pograzonych);
3) stosowania jako pokrycia dachow spadzistych papy bitumicznej;
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4) umieszczania reklam i szyldow na dachach budynkow oraz reklam o zmiennej ekspozycji.
5. Na obszarze planu dopuszcza si¢:
1) lokalizacje tablic informacyjnych, z wylaczeniem terenu 1ZL;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: MN, U - lokalizacj¢ reklam usytuowanych wytacznie
w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej powierzchni 1,0 m? dla dziatki
budowlanej;

3)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: MN, U - lokalizacj¢ szyldow, na elewacjach
budynkow na wysokosci kondygnacji parteru, wolnostojacych lub na ogrodzeniach, o powierzchni
ekspozycji nie wigkszej niz 0,5 m?.

6. Ustalenia w zakresie zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen dziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drog;

2) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, ktdrych powierzchnia prze§witu wynosi co najmniej 30%;

3) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w glab dziatki 02,0 m wzgledem linii rozgraniczajgcej w rejonie
wjazdu na dziatke;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania w ogrodzeniach podmurdéwki o maksymalnej wysokos$ci 0,6 m;

5) w przypadku zastosowania podmurowki nakazuje si¢ jej realizacje z przerwami umozliwiajagcymi migracje
drobnym przedstawicielom fauny, w szczegdlnosci: ptazom, gadom i drobnym ssakom;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ ogrodzen razem z podmuréwka - 1,8 m;
7) ustala si¢ material: kamien, cegla, drewno, metal oraz materialy imitujgce kamien i cegle;

8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog
publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W obszarze planu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych site wiatru do produkeji energii elektryczne;j;
3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu na terenach oznaczonych symbolem ZL.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci powodujacej
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci:

1) zakazuje si¢ wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych §ciekow bez ich oczyszczenia,
2) zakazuje si¢ tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

3) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow,

4) zakazuje si¢ wykorzystywania odpadow do zmian uksztattowania terenu;

3. Nakazuje si¢ ochrone powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach budowlanych
instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny.

4. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odr¢bne:
1) dla terenow MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie $rodkdéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu
zachowania poziomo6w hatasu, okre§lonych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. 1. Na obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne (pozostatos$ci osady i $lady
osadnictwa zepoki kamienia iepoki brazu, datowane na IV-II tys. p.n.e.), wpisane do ewidencji
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow:

1) AZP 52-65/9;
2) AZP 52-65/10.

2. W celu ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ granice stref
ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu.

3. W strefach o ktorych mowa w ust. 1 iust. 2 obowigzuje ochrona zabytkéw archeologicznych, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 10. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktérym obowiazuja warunki zagospodarowania, ograniczenia, zakazy i nakazy
okreslone przepisami odrebnymi, w tym Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. zdn. 14 lutego 2007 r. Nr42 poz. 870) w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Obszar planu potozony jest w catosci, w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 -
Dolina Srodkowej Wisty oraz w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska, w granicach ktorych obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia, okre$lone
odpowiednimi przepisami odrebnymi oraz nakazuje si¢ prowadzenie inwestycji w sposob zabezpieczajacy
zanieczyszczenie wod podziemnych.

3. Na rysunku planu oznaczono granice obszaréw zagrozenia powodziowego w przypadku catkowitego
zniszczenia waldw przeciwpowodziowych, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne. Zabudowa oraz
zagospodarowanie terenéw powinno uwzgledniac¢ istniejace ryzyko powodziowe.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 1200 m? - dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN SMN, 6MN,
7MN, 10MN, 11MN,

b) 1500 m? - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN, 9MN,
¢) 2000 m? - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego ustalono obsluge komunikacyjna,
lub do granicy z dziatka sgsiednig w przedziale pomiedzy 70° a 110°.

3. Zasad iwarunkow wymienionych wust.2 oraz zasad zawartych w Rozdziale 9 w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow, dotyczacych wydzielania dziatek budowlanych nie stosuje si¢ do
wydzielania dziatek wyodrebnionych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstaltych w oparciu
o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajgcej oraz w przypadku regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami, pod warunkiem spetnienia wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez drogg publiczng klasy zbiorczej (droge powiatowa — ul. Wspoélna), oznaczong na rysunku planu
symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ.

2. Obstluge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:

1) droga publiczna klasy zbiorczej — KDZ (ul. Wspoélna, niewielkie fragmenty w obszarze opracowania);
2) drogi publiczne klasy dojazdowej — KDD;
3) drogi wewngtrzne — KDW.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych iciggéw pieszo-jezdnych, nie wskazanych na
rysunku planu, ktoérych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6m.

§ 13. W zakresie miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej na ktoérej realizowana jest inwestycja, o ktérej mowa w lit. a-b,
wliczajac w to stanowiska postojowe w garazach, realizacj¢ co najmnie;j:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej w budynku ustugowym lub na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowe;j;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudoweg w sieci: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej, gazowa, telekomunikacyjna.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje¢ istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w sposdb zapewniajacy ciaglos¢ systemOw zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w ust. 1, oraz urzadzen z nimi
zwigzanych wliniach rozgraniczajacych drég publicznych lub drég wewnetrznych lub na dziatkach
wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, z wylaczeniem terenu
1ZL.

4. W przypadkach gdy istniejgce zagospodarowanie uniemozliwia realizacj¢ infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych idrég wewnetrznych, dopuszcza sie ich lokalizacje poza liniami
rozgraniczajagcymi drog publicznych i drog wewngtrznych z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1ZL
oraz z uwzglednieniem ustalen szczegotowych planu i przepiséw odrebnych.

5. Nakazuje si¢ uwzglednienie warunkow wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujacych z nig obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z sieci wodociagowej;
2) ustala si¢ budowe sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy @ 50;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe imodernizacje sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla
umozliwienia dostepu do sieci wszystkim odbiorcom.
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2.Na obszarze planu dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wodg,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe zuwzglednieniem wymogdéw lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. 1. W zakresie odprowadzania §ciekow:
1) odprowadzanie $ciekéw w systemie zbiorowym do oczyszczalni $ciekow; 2) dopuszcza sig:
a) rozbudowe istniejacej i budowe nowej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej - ttocznej o minimalnej $rednicy @ 63 lub grawitacyjnej o minimalnej
$rednicy @ 150,

¢) do czasu wyposazenia wszystkich terenéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej, mozliwo$¢ zastosowania na
dziatkach budowlanych szczelnych zbiornikow bezodpltywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 17. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na teren biologicznie czynny, do doldéw chionnych, do
zbiornikow retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych lub winny sposéb, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingow
i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych poprzez drenaz oraz sie¢ kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej o minimalnej Srednicy @ 200;
4) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw dzialek na teren drog i dziatek sasiednich;
5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng
z istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej Sredniego i niskiego napigcia.

2. Dopuszcza sig¢:

1) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) budowg stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

3) stosowanie odnawialnych zrodet energii, o0 mocy ponizej 100kW, z zastrzezeniem §14 ust. 6;

4) realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog;

5) budowe sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia w formie linii kablowych;

6) skablowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych.
§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci§nienia.
2. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej o minimalnej $rednicy © 32, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. W zakresie energii cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrodet ciepta bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie:
1) paliw ptynnych, paliw gazowych, drewna, energii elektrycznej;
2) odnawialnych zrodet energii, o mocy ponizej 100kW, z zastrzezeniem §14 ust.6;
3) kominkéw, jako dodatkowego zrodia ogrzewania obiektow.

§ 21. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:
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1) ustala si¢ realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej i internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

§ 22. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny =z przepisami o odpadach, o ochronie §rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowiazujacymi w gminie.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — istniejgca zabudowa ustlugowa nieuciazliwa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) stanowisk postojowych;
3) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy;
4) zieleni towarzyszacej;
5) obiektow matej architektury.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojacej;
2) ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na dziatlce budowlane;;

3) ustala si¢ realizacje wylacznie jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym na
kazde 1200 m? dziatki budowlanej;

4) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy ustugowej;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonych planem;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

7) linie zabudowy od lasow, zgodnie zrysunkiem planu - wodleglosci 12m od granicy lasu
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

8) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
9) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70%;
11) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy — 5 m,
c) wiat, altan i obiektow matej architektury — 4 m,
d) masztow i shupéw - 12 m;

12) geometria dachéw — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;
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13) w istniejacej zabudowie, w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu, plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

14) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho-dachowka, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;

15) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie szaro$ci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy,
z0lty, jasnobragzowy oraz z kamienia, cegly, drewna, w kolorach dla nich naturalnych;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny — 1200 m?;

17) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MN - z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,

b) terenu 2MN - z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD, z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD
lub z drogi wewnetrznej SKDW,

¢) terenu 3MN - z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD, z drog wewnetrznych 1IKDW, SKDW, z drogi
publicznej klasy zbiorczej 2KDZ (zlokalizowanej w znacznej czgséci poza granicg opracowania planu),

d) terenu 4MN - z drog wewngtrznych 1IKDW, 2KDW, SKDW,
e) terenu SMN - z drég wewngtrznych 2KDW, 3KDW, SKDW,

f) terenu 6MN - z drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ (zlokalizowanej w znacznej czgéci poza granica
opracowania planu) lub z drog wewnetrznych 3KDW, 4KDW, SKDW,

g) terenu 7MN - z drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ (zlokalizowanej w znacznej czgsci poza granica
opracowania planu) z drég wewnetrznych 4KDW, SKDW.,

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 8MN, 9MN, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) stanowisk postojowych;
3) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy;
4) zieleni towarzyszacej;
5) obiektow matej architektury.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojace;;
2) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) realizacj¢ wylgcznie jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym na kazde
1500m? dziatki budowanej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) linie zabudowy od laséw, zgodnie zrysunkiem planu - wodlegltosci 12m od granicy lasu
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepisoéw odrebnych;

6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,3;
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7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 300 m?;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80%;

9) nakazuje si¢ zachowanie drzewostanu i prowadzenie gospodarki lesnej na pozostatej powierzchni dziatek
(poza wylaczong z produkcji lesnej pod zabudowe);

10) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy — 5 m,
c) wiat, altan i obiektow malej architektury — 4 m,
d) masztow i shupdéw - 12 m;
11) geometria dachéw — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;

12) w istniejacej zabudowie, w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu, plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

13) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho-dachowka, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;

14) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkoéw: biel, odcienie szaro$ci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy,
z0lty, jasnobrgzowy oraz z kamienia, cegly, drewna, w kolorach dla nich naturalnych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny — 1500 m?;

16) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terendw 8MN, OMN - z drogi wewnetrznej 3KDW,

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 10MN, 11MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) stanowisk postojowych;
3) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy;
4) zieleni towarzyszacej;
5) obiektow matej architektury.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojace;j;
2) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) realizacj¢ wylgcznie jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym na kazde
1200m? dziatki budowanej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) linie zabudowy od laséw, zgodnie zrysunkiem planu - wodlegltosci 12m od granicy lasu
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepisoéw odrebnych;

6) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,
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b) maksymalna — 0,4;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 300 m?;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70%;

9) nakazuje si¢ zachowanie drzewostanu i prowadzenie gospodarki lesnej na pozostatej powierzchni dziatek
(poza wylaczong z produkcji lesnej pod zabudowe);

10) maksymalna wysokos$¢:
e) budynkoéw mieszkalnych — 9 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
) budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy — 5 m,
g) wiat, altan i obiektéw malej architektury — 4 m,
h) masztéw i stupow - 12 m;
11) geometria dachéw — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—45°;

12) w istniejacej zabudowie, w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu, plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

13) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
c¢) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho-dachowka, pokrycia bitumiczne,
d) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;

14) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy,
70lty, jasnobrazowy oraz z kamienia, cegly, drewna, w kolorach dla nich naturalnych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny — 1200 m?;

16) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu 10MN — z drog wewngetrznych 1KDW, 2KDW,
b) terenu 11MN — z drogi wewnetrznej 2KDW.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazdow, stanowisk postojowych,

3) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy,
4) zieleni towarzyszacej,

5) obiektow matej architektury.

3. Zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow: 1)
nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 12 m - 3 kondygnacje nadziemne;
6) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow ustlugowych — 12 m — 3 kondygnacje nadziemne,
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b) budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy — 5 m,
c) wiat, altan i obiektow matej architektury — 4 m,
d) masztow i shupdéw — 12 m;

7) geometria dachéw — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°— 45°; 8)
materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho-dachéwka, pokrycia bitumiczne;
b) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;

9) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zolty,
jasnobrazowy oraz z kamienia, cegly, drewna, w kolorach dla nich naturalnych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
11) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U z drogi wewngtrznej 3KDW.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — las.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na podstawie
przepisow odrebnych, w zakresie lasow.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ. dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej (w granicach planu znajduja si¢ fragmenty
drogi);

2) na terenie 4KDZ dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KDZ — o0d 0,1 m do 3 m,
b) dla terenu 2KDZ — 0od 0,1 m do 5 m,
¢) dla terenu 3KDZ — od 3,5 m do 4,8 m.
d) dla terenu 4KDZ — 5 m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KDD — 10 m, z poszerzeniem do 16 m w rejonie placu do zawracania,
b) dla terenu 2KDD — 10 m.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, dla ktoérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1IKDW — 10 m, z poszerzeniem do 14,5 m w rejonie placu do zawracania,
b) dla terenu 2KDW — 5-6 m,
¢) dla terenu 3KDW — 6 m,
d) dla terenu 4KDW — 7 m,
e) dla terenu SKDW — 6 m.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 31. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie prowadzenia
prac budowlanych.

§ 32. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 15 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i U;
2) 0,1 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, KDZ, KDD i KDW.
§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.
§ 34. Uchwata podlega ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Rafal Donarski

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany Strona 13
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXXV1/342/2026
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci wsi Komornica gm. Wieliszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy
Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty wylozone do publicznego wgladu
w dniach od 13 grudnia 2017 r. do 4 stycznia 2018 roku. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 18 stycznia 2018 roku. W wyznaczonym terminie
wptyneto 12 uwag, z ktoérych czgs¢ zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Wieliszew.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach od 9 sierpnia do 31
sierpnia 2018 r. Termin sktadania uwag ustalono na 24 wrzesnia 2018 r. W wyznaczonym terminie wplyneto 11 uwag, z ktorych cze$¢ zostata uwzgledniona
przez Wojta Gminy Wieliszew.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach od 20 lutego do 12
marca 2019 r. Termin sktadania uwag ustalono na 26 marca 2019 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 2 uwagi, z ktorych czes¢ zostata uwzgledniona przez
Wojta Gminy Wieliszew.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach od 22 kwietnia do 12
maja 2026 r. Termin sktadania uwag ustalono na 26 maja 2026 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 255 uwag, z ktérych 48 uwag zostalo uwzglednionych
przez Wojta, 17 uwag zostato uwzglednionych w czesci, natomiast pozostate uwagi nie zostalty uwzglednione.

2. Wobec powyzszego Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastepujacy sposob

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany Strona 1



Rozstrzygniecie Wojta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
. Wieliszew w sprawie Wieliszew w sprawie Uwagi
Data ‘Oznaczenie rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp.| wplywu Tres¢ uwagi fuer llc.homOSCl,
. ktorej dotyczy
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga . . . . . .
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1.1 {28.12.2017| Uwaga do projektu Dz. nr 391/1 X X Brak dziatki o
planu wskazanym numerze
zagospodarowania w granicach
dziatki 391/1 opracowania planu
dotyczy zmiany
przebiegu drogi
1KDW, prositbym
uwzglednié
projekt podziatowy
Zal. projekt podziatu.
1.2.118.01.2018 | [...] po zapoznaniu si¢ | Dz.nr391/1; | X -czesciowo | X -czeéciowo | X -czgsciowo | X - czgSciowo Brak dziatki o
z ustalenia w wskazanym numerze
projektem miejscowego zakresie w granicach
planu minimalnych opracowania planu.
zagospodarowania powierzchni i Ad. 2. Cze¢$¢ uwagi
przestrzennego dla frontow zostata
czesci wsi dziatek Uwzgledniona.
Komornica wraz z
prognoza
oddziatywania na
srodowisko,
ktory zostat
udostepniony na

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany

Strona 2



stronie internetowej
Urzedu
Gminy, pragng¢ zglosi¢
nastgpujace uwagi:

1. Po poréwnaniu
projektu z
obecnie obowigzujacym
planem widac¢, ze
zmiany polegaja
przede wszystkim na
zmianie
sposobu przeznaczenia
dziatki nr
391/1 - przeksztalcenie
z
obszaru lesnego (w
obecnym
planie 7ZL) na tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

W mojej opinii taka
Zmiana jest
niezgodna z
dokumentami
strategicznymi
obowigzujacymi
w Gminie Wieliszew,
tj:

* ze Strategig rozwoju
Gminy
Wieliszew do 2020 r. w
dokumencie jest mowa
m.in. o

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany Strona 3



uwzglednianiu
lokalizacji
terenow zielonych w
zabudowie
oraz utrzymywaniu
ekologicznych barier
zieleni
przy drogach w celu
zmniejszenia
szkodliwego
oddziatywania spalin i
hatasu;

* ze Studium
Uwarunkowan i
Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy
Wieliszew teren wsi
Komornica
jest okreslony jako
strefa
turystyczno-
rekreacyjna, jako
strefy mieszkaniowe
zostaty
wskazane tereny wsi
Wieliszew,
Skrzeszew, Katuszyn.
Znajduje sie w
dokumencie
postulat zwigkszenia
lesistosci
terenu gminy (obecnie
24,9 %,

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany Strona 4



przy $redniej
ogolnopolskiej -
29,4%) - zmiany
zaproponowane
w projekcie planu sa
jednoznacznie
sprzeczne z
zatozeniami
dokumentu.
Jednoczesnie w
strategii
zréwnowazonego
rozwoju i
ochrony $rodowiska
wskazano,
ze ,,na terenach lasow
we wsiach
Sikory, Topolina,
Poddebie,
Komornica dopuszcza
si¢
mozliwos¢
wprowadzenia
ekstensywnej
zabudowy
mieszkaniowej z
zachowaniem
istniejacego
zadrzewienia"(podkresl.
moje).

z Programem Ochrony
Srodowiska dla gminy
Wieliszew - wérod
priorytetow
znalazlo si¢ zachowanie

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany Strona 5



istniejgcych
powierzchni
lesnych.

W zwigzku z
powyzszym wydaje
sie, ze na dziatkach na
terenie,
ktoéry w obecnym planie
jest
oznaczony jako 7 ZL,
co
najwyzej moze by¢
dopuszczona
zabudowa z
ograniczeniami
okreslonymi w planie:
wielkos¢
dziatki 1500 m2,
powierzchnia
wylaczona z produkeji
lesnej
max. 20%, tj. 300 m2,
powierzchnia
biologicznie
czynna min. 80 %.
2. Dodatkowo w
projekcie dla
terenow MN
Zaproponowano
rézne minimalne
powierzchnie
dziatek od 1000 m2 do
1500 m2
oraz rd6zne minimalne
szerokosci

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany Strona 6



dziatek - od 15 do 18 m
-W
obowigzujacym planie
(z 2006
r.) powierzchnie dziatek
lesnych
majg wynosi¢ 1500 m2,
a
pozostatych 1200 m2,
szerokos¢
minimalng dziatek
ustalono na
20 m.
Propozycje zmian nie
zostaty w
zaden sposob
uzasadnione,
jednoczesnie takie
rozwigzanie
moze powodowac
nier6wne
traktowanie obywateli
wobec
prawa (wlascicieli
dziatek, ktore
byly dzielone z
uwzglednieniem
zatozen obecnie
obowiazujacego
planu). Tereny, dla
ktorych
zaproponowano inne
rozmiary polozone sa
na terenie, ktory nie

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany Strona 7



odbiega swoimi
cechami od
pozostatych terenow
(uksztattowanie,
wlasciwosci
przyrodnicze,
geologiczne itp).
Proponuje przyjecie
postanowien
0 powierzchni i
szerokosci
dzialek takich z samych
jak w
obowigzujacym planie.
Dodatkowo,
dopuszczenie tak
gestej zabudowy
(biorac pod
uwage zatozenia co do
wielkosci
dziatek) moze
powodowac
ujemne skutki dla
srodowiska
naturalnego - zmiana
moze
spowodowac¢ wycinke
lasu.

Tereny zielone sa
wazne m.in. w
retencji wod
opadowych, w
walce z
zanieczyszczeniami

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany Strona 8



srodowiska (smogiem),
3
naturalnymi filtrami.
Przygotowana prognoza
oddzialywania na
srodowisko
nie odnosi si¢ w pelni
do
potencjalnych
zagrozen. Nie
opisuje gospodarki
sciekami na
tym terenie. Co prawda
plan
wskazuje na budowe
kanalizacji,
ale takie zadanie nie
zostato
zaplanowane w
budzecie gminy
na najblizszy czas.
Réwnoczesnie zmiany
moga
mie¢ wpltyw na wody
gruntowe.
Obecnie w Komornicy
mieszkancy pobieraja
wode z
prywatnych ujeé, nie
ma
realnych planéw
budowy
wodociagu.
Zatem zmiany mogace

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany Strona 9



przyczyni¢ si¢ do

zwigkszenia
zageszczenia zabudowy
powinny
by¢ realizowane
dopiero po
przygotowaniu
odpowiedniej
infrastruktury
(wodociggowej i
kanalizacyjnej)
2.1.124.09.2018 W nawigzaniu do Dz. nr X - czgSciowo | X - czgsciowo X - czesciowo | X -czeSciowo | d. 1 Wielkosci dziatek
obwieszczenia 398/3 ustalono w
wojta z dnia 27.07.2018 nawigzaniu do
0 ustalen
ponownym wytozeniu obowiazujacego
do planu. Duza
publicznego wgladu powierzchnia
projektu wydzielanych dziatek
miejscowego planu jest
zagospodarowania jednym z elementow
przestrzennego dla ekstensywnej
czesci wsi zabudowy wsi
Komornica, gmina Komornica.
Wieliszew, na Ad. 2. Czesé¢ uwagi
podstawie §18 pkt. 1, zostata
Ustawy z uwzgledniona

dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym wnosze
o:
1.Zmiang §11 pkt 2,
ppktl) w

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany
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odniesieniu do a) w ten
sposob
aby minimalna
powierzchnia
dziatki dla terendw
oznaczonych
na rysunku planu
symbolem
7MN, 6MN wynosila
1000 m2.
2.Zmiang przebiegu
wschodniej
granicy drogi SKDD,
ktora wg
projektu zmniejsza
szerokos¢
mojej nieruchomosci nr
398/3 o
3m poniewaz
absolutnie nie
wyrazam na to zgody

2.2.

24.09.2018

Wobec obwieszczenia
wojta z
dnia 27 lipca 2108r. o
ponownym wytozeniu
do
publicznego wgladu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
czesci wsi
Komornica, gmina
Wieliszew, na

Dz. nr
398/1, 398/4,
399

X - czg$ciowo

X - czg$ciowo

X - czg$ciowo

X - czesciowo

Ad. 1 Czg$¢ uwagi
zostata
uwzgledniona
Ad. 2 Czgé¢ uwagi nie
uwzgledniono -
poszerzenia
drogi KDZ wymagaja
przepisy
Rozporzadzenia.
Ad.3 Czes$¢ uwagi
zostala
cze$ciowo
uwzgledniona i

10
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podstawie §18 pkt. 1,
Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym, wnoszg
0:
1.odrzucenie §26 punkt
2,
odniesienia do 2),
dotyczacego
rozszerzenia drogi
0znaczonej
symbolem SKDD do
10m, z Projektu
Uchwaty Rady Gminy
Wieliszew w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
czesci wsi
Komornica, gm.
Wieliszew;
2.zachowanie
dotychczasowych
wymiarow drogi
0znaczonej
symbolem 2KDZ na
rysunku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
czg$ci wsi

11

cze$ciowo
nieuwzgledniona -
zamiast drogi (w
projekcie
wytozonym do
publicznego
wgladu — 5KDD)
zostanie
wyznaczona droga
KDW.
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Komornica, gm.
Wieliszew;
3.w ramach
utworzonego
projektu, wyrazamy
jednakze
zgode na odstgpienie
Im,
naszych dziatek
oznaczonych
numerem
ewidencyjnym: 398/1,
398/4, 399, na rzecz
drogi
5KDD
3.1.103.04.2019 | Wobec obwieszczenia Dz. nr X - czgSciowo | X - czgsciowo X - czesciowo | X - cze$ciowo Ad.1 Cze$¢ uwagi
Wojta 398/1, nieuwzgledniona - W
Gminy Wieliszew z 398/4, projekcie wylozonym
dnia 399 pierwszy raz do
12 lutego 2019 roku publicznego
0 ponownym wytozeniu wgladu przedmiotowa
do droga byta oznaczona
publicznego wgladu symbolem
projektu SKDD i byta droga
miejscowego planu publiczng
zagospodarowania klasy dojazdowej. W
przestrzennego dla zwigzku
czgsdcl wsi z uwagg zostata
Komornica, gmina zmieniona
Wieliszew, na ranga drogi na drogg
podstawie art. 18 ust. 1, wewnetrzng KDW o
Ustawy szeroko$ci 7 m,
z dnia 27 marca 2003 r. nawiazujacej
o planowaniu do dokonanych
i zagospodarowaniu podziatow
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przestrzennym,
zglaszam uwagi
do zapisow ww.
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego i
WNOszg¢ O:
1.Zmiang szerokosci
drogi
wewngtrznej w liniach
rozgraniczajacych,
0znaczonej
na planie symbolem
3KDW z 7
m na Sm ( §27 ust.2,
pkt 1c) lub
alternatywnie na 6 m,
oraz
o symetryczne i
solidarne jej
poszerzenie, z
wszystkich
nieruchomosci
zlokalizowanych
wzdtuz wschodniej i
zachodniej
linii przedmiotowe;j
drogi
zaréwno z terenu 7 MN
jakiz
terenu 6MN,
wyznaczonych
w projekcie m.p.z.p
jako tereny

Ad.2. Czesé¢ uwagi
nieuwzgledniona -
Poszerzenie na tym
odcinku
drogi publicznej klasy
zbiorczej KDZ, jest
kontynuacja
poszerzenia
drogi ustalong w
obowigzujacym planie
miejscowym,
uchwalonym w
2006 roku. W tym
zakresie
ustalenia projektu
planu
zostaly podtrzymane.

Ad.3 Czg$¢ uwagi
uwzgledniona -
Wymiary
zostang dodane na
rysunku
planu.

Ad.4 Czeg$¢ uwagi
czgsciowo
uwzgledniona i
cze$ciowo
nieuwzgledniona -
Droga
zostanie
zZwymiarowana na
rysunku planu i
szerokosci
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zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
2.Pozostawienie dla
drogi
oznaczonej w projekcie
planu
symbolem 2KDZ,
dotychczasowych
wymiarow
istniejacej drogi
powiatowej (ul.
Wspdlna) , tj. w liniach
rozgraniczajacych 12
m,
oznaczonej symbolem
1KDL,
zgodnie z
obowigzujacym
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego -
uchwata nr
418/XXXVIII/06 z dnia
10 pazdziernika 2006
roku, oraz
zachowanie istniejgce;j
drogi (ul.
Wspolna) jako drogi
lokalnej
klasy L (1KDL)
.Zwymiarowanie granic
linii
rozgraniczajacych
droge

zostang opisane w
uchwale.
Szeroko$¢ jezdni
drogi
publicznej reguluje
rozporzadzenie w
sprawie
warunkow
technicznych,
jakim powinny
odpowiadaé
drogi publiczne i ich
usytuowanie. Ad.5
Czgs$¢ uwagi
nieuwzgledniona -
Nie ma
mozliwosci ustalenia
obstugi
komunikacyjnej
terenu 7MN
z drogi publicznej
klasy
zbiorczej, gdyz
zgodnie z
przepisami odrebnymi
nalezy
ograniczy¢ ilos¢
zjazdow
indywidualnych z
drogi o
takiej klasie.
Ad. 6 Czgs¢ uwagi
uwzgledniona -
Numeracja na
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1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany

Strona 15




powiatowg - ul.

rysunku zostanie

Wspolna, zmieniona.
(oznaczong w projekcie Ad. 7 Czgs¢ uwagi
planu bezzasadna - Granice
1 na rysunku symbolem stanowisk
2KDZ), archeologicznych
w stosunku do granic wraz z ich numerami
moich oraz
terenow 7MN, granice stref ochrony
sgsiadujacych, konserwatorskiej
graniczacych z droga zostaty
powiatowa naniesione na
- brak na rysunku podstawie
projektu planu zatacznika
wymiaroOw oraz graficznego
odleglosci otrzymanego z
pomigdzy terenami o Wojewodzki
réznym Urzad Ochrony
przeznaczeniu (w glab Zabytkow w
moich Warszawie
dziatek); Ad. 8 Czgé¢ uwagi
4.0Okreslenie nieuwzgledniona -
parametrow drogi Zapisy
2KDZ w czgsci planu w ustaleniach
tekstowej oraz szczegotowych dla
Zwymiarowanie terenow
szerokoS$ci drogi dopuszczaja
powiatowe;j (ul. lokalizacje
Wspolnej) obiektow
2KDZ zaréwno na towarzyszacych
rysunku zamierzeniu
planu jak i w czesci inwestycyjnemu,
tekstowej w tym infrastruktury
projektu planu. W technicznej.
projekcie

15
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uchwaly Rady Gminy
Wieliszew
w sprawie uchwalenia
m.p.z.p.
dla cz. wsi Komornica
oraz na
rysunku planu brak jest
okreslenia parametréw
drogi
(m.inn informacji o jej
planowanej szerokosci
w liniach
rozgraniczajgcych jak
1 szerokosci jezdni).
5.Zmian¢ w §22 ust. 3
pkt 16, tj.
dodanie obstugi
komunikacyjnej
dla terenu 7MN z drogi
publicznej, powiatowe;j
(ul.
Wspdlna) - w projekcie
planu
oznaczonej jako 2KDZ;
6.Uporzadkowanie na
rysunku
planu numeracji
oznaczenia
drogi ul. Wspolnej (
3KDZ;
1KDZ; 2KDZ) ;
7.Wyjasnienie
motywow zmiany
stref archeologicznych
typu ,,A"
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na terenie objetym
projektem
m.p.z.p w stosunku do
znacznie
wiekszego obszaru stref
archeologicznych
wyznaczonych
przez Wojewodzkiego
Konserwatora
Zabytkoéw
w obowigzujagcym
m.p.z.p.

z 2006 roku dla wsi
Komornica.
8.Wyjasnienie braku
wyznaczenia w
projekcie m.p.z.p
terenéw urzadzen
elektroenergetycznych

EE, ktore
zostaty wskazane w
m.p.z.p
w 2006 roku. Wnosze o
ich
wyznaczenie zgodnie z
zapisami
w m.p.z.p z 2006 r
3.2.131.01.2020 Wnosz¢ o zmiang Dz. nr X - czgdciowo | X - czgsciowo | X - czeSciowo | X - czesciowo Ad.1 Czg$¢ uwagi
proponowanych w 398/1, nieuwzgledniona -
projekcie 398/4, szerokosc¢
planu szerokosci drogi 399 drogi 4KDW zostata
wewnetrznej w liniach zmniejszona
rozgraniczajacych, wzgledem
oznaczonej pierwszego wylozenia
z 10,0

17
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na planie symbolem mdo 7,0 m
4KDW z 7 jednoczesnie
m na 6 m, oraz o zmianie ulegta klasa
symetryczne drogi z
(po 1m) i solidarne jej publicznej dojazdowe;j
poszerzenie, z na
wszystkich wewngtrzng. Obecny
nieruchomosci przebieg
zlokalizowanych linii
wzdtuz wschodniej i rozgraniczajacych
zachodniej drogi
linii przedmiotowe;j 4KDW nawiazuje do
drogi, tj. obecnego podzialu
zardwno z terenOw (dziatka
0znaczonego 398/3). Szerokos¢
symbolem 7MN jak iz drogi jest
terenéw niezbedna do obstugi
6MN, wskazanych w przysztych
projekcie mieszkancow
m.p.z.p. jako tereny szczegblnie dla nowo
zabudowy powstatego terenu
jednorodzinne;j. zabudowy
2. Wnosze¢ o zmiang mieszkaniowej
klasy drogi jednorodzinnej 7MN.
publiczne;j (ul. Odpowiednia
Wspdlna) szeroko$¢ drogi
oznaczonej w projekcie daje mozliwos¢
planu realizacji w
symbolem 3KDZ, niej sieci
2KDZ, 1KDZ, infrastruktury
tj. z projektowanej rogi technicznej bez
publicznej klasy konieczno$ci
zbiorczej realizacji tej sieci w
minimum 20m) na dziatkach
droge

18
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publiczng klasy
lokalnej 1IKDL
(obowigzujacej
obecnie) oraz
pozostawienie
dotychczasowych
jej wymiaréw w liniach
rozgraniczajacych 12m
zgodnie
z obowigzujagcym
miejscowym
planem
zagospodarowania
przestrzennego —
uchwala nr
418/XXXVII/06 z dnia
10
pazdziernika 2006r.
3. Wnosz¢ o
umozliwienie
obstugi komunikacyjnej
dla
terenu oznaczonego
symbolem
7MN réwniez z drogi
publicznej,
powiatowe;j (ul.
Wspdlna) — w
projekcie planu
oznaczonej jako
3KDZ. Teren ten ma
bezposrednio przylega
do drogi
publicznej, powiatowe;j
(ul.

budowlanych. Ze
wzgledow
ekonomicznych,
poszerzenia
dokonano z terenu,
ktory w
obowigzujacym
miejscowym
planie jest terenem
rolnym
przeznaczonym pod
uprawy
polowe, taki i
pastwiska.
Teren po zachodniej
stronie
drogi 4KDW w
obowigzujacym od
2006 roku
planie jest
przeznaczony pod
zabudow¢
mieszkaniowg
jednorodzinng wobec
czego w
momencie
ewentualnego
wykupu przez Gming
poszerzenie po stronie
zachodniej
generowatoby
wigksze koszty.
Ad.2. Czgs¢ uwagi
nieuwzgledniona -

19
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poszerzenie na tym

Wspdlna). Wnosze
roéwniez o
wyjasnienie kwestii
oznaczenia
na rysunku projektu
planu drogi
KDZ w 3 miegjscach
(czyli
1KDZ, 2KDZ i 3KDZ)
—czy nie
powinny by¢
zastosowane
oznaczenia tylko w
dwoch
miejscach i uzycie tylko
dwoch
numerdw (1 dla terenu
zachodniego planu
przed
»wykluczonym z
opracowania
lasem)” 1 1 dla terenu
za lasem
w stron¢ wschodnig
czese
planu).
4. Wnosz¢ o
uporzadkowanie w
projekcie planu (czgsé

drogi publicznej klasy

odcinku

zbiorczej KDZ, jest
przeniesieniem
ustalen z
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
czesci wsi
Komornica pod
wzgledem
szerokosci drogi (ul.
Wspdlna).

W obowigzujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Wieliszew ulica

Wspdlna we
wsi Komornica jest
zakwalifikowana do
drog
zbiorczych.

Miegjscowy plan
zagospodarowania

tekstowa)
numeracji punktow. W przestrzennego
rozdziale zgodnie z
3 w §8 projektu planu ustawg o planowaniu i
wystepuje zagospodarowaniu
20
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btgdna numeracja
punktow tj pkt
1; pkt 2, pkt 4.
(Wykasowano
pkt 3, ktory byt w
poprzedniej
wersji wylozonego
planu i
przeniesiono do innego
rozdziatu, numeracja
jednak nie
zostala zmieniona).
5. Wnosz¢ o
wyjasnienie
przyczyny szeregu
zmian wprowadzonych
do opracowania
,»Prognozy
oddzialywania na
srodowisko — luty
2019°,
przedstawionego
spoleczenstwu
przy poprzednim
wylozeniu
planu i zastapienie go
opracowaniem
,»,Prognozy
oddzialywania na
srodowisko —
grudzien 2019,
przedstawionym
przy obecnie
przedstawionym

przestrzennym nie
moze
naruszac ustalen
studium.
Wobec powyzszego
konieczne byto
ustalenie dla ul.
Wspolnej
przeznaczenia
pod drogg publiczna
klasy
zbiorczej zgodnie z
ustaleniami studium.
Ad.3 Cze$¢ uwagi
nieuwzgledniona -
zgodnie z
przepisami odrgbnymi
nalezy
ograniczac ilo$¢
zjazdow z
drog publicznych
WYyZszej
klasy, w zwigzku z
tym ze
caty teren 7MN ma
mozliwos$¢ lokalizacji
zjazddw na droge
wewngetrzna
oznaczong symbolem
4KDW
zasadnym jest
ustalenie
obstugi
komunikacyjnej z
drogi nizszej klasy.
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projekcie m.p.z.p. dla
czesci wsi
Komornica.

6. Brak w projekcie
planu (czgsé
tekstowa) okreslenie
,,frontu
dziatki”, w rozdziale 1

przepisy ogolne §4 (w
poprzedniej wersji
istniato ww.
okreslenie). Wnosz¢ o
jego
wprowadzenie.

Ad. 4 W tym zakresie
uwaga
zostata uwzgledniona
Ad. 5 Czes¢ uwagi
nieuwzgledniona -
zmiany w
prognozie
oddzialywania na
srodowisko polegaty
na
aktualizacji zapisow
do
obecnych ustalen
zawartych
w projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Uwaga nie
dotyczy ustalen
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego .
Ad. 6 Cz¢s$¢ uwagi
nieuwzgledniona -
front
dziatki posiada
legalna
definicjg¢ zawarta w
Rozporzadzeniu
Ministra
Infrastruktury z dnia
26
sierpnia 2003 r. w

sprawie
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sposobu ustalania
wymagan
dotyczacych nowej
zabudowy
1 zagospodarowania
terenu w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, gdzie
przez front dziatki
nalezy rozumie¢
czes¢ dziatki
budowlane;j,
ktora przylega do
drogi, z
ktorej odbywa si¢
glowny
wjazd lub wejscie na
dziatke.

1 |23-04-
2026

Uwzglednienie na
rysunku
przeprowadzonej w
2025 roku modernizacji
w ewidencji gruntow i
budynkow stanowiacej
o zmianie klasyfikacji
gruntow dziatki
aktualne dane — tereny:
rolne 0,0212 ha, le$ne:
0,0323 ha,
mieszkaniowe: 0,0839
ha, budynki: 82 m?;

393/16

X - czgsciowo

X - cze$ciowo

X - cze$ciowo

X - czgSciowo

Dane zawarte w
ewidencji gruntéw i
budynkéw nie
przesadzaja o
przeznaczeniu
terenOw w
migjscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego.
Ustalenia planu sg
zgodne ze Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego oraz
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ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym; Dla
terenow lesnych
uzyskano zgode
marszatka
wojewodztwa na
zmian¢ przeznaczenia
na cele nielesne, w
zwigzku z czym
dziatke przeznaczono
czgsciowo pod
zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng oraz
droge wewnetrzng;

lokalu mieszkalnego w
budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.
Dzialki usytuowane w
bezposrednim
sasiedztwie
przedmiotowych
terenow, zabudowane

2 |25-05- Wnosz¢ 0 zmiang w Teren X - czeSciowo | X - czgsciowo | X - czeSciowo | X - cze$ciowo Uwage rozpatruje si¢
2026 ustaleniach dla terenéw | oznaczony w czgSciowo
10MN i 11MN: planie: 10MN, pozytywnie —
- parametru minimalne;j 11MN uwzglednia si¢
powierzchni dziatki zwickszenie
dopuszczajacego maksymalne;j
minimalna intensywnosci
powierzchnie 1100 m?; zabudowy do 0,4,
- dopuszczenie na ustalenie
kazde 550 m? dziatki, maksymalne;j
realizacji jednego wysokosci zabudowy

do 9 m, minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej
na poziomie 70%,
minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej 1200 m?
oraz minimalnej

24

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany

Strona 25




budynkami
mieszkalnymi
jednorodzinnymi
posiadajg mniejsze pola
powierzchni (np. dz. o
nr 393/15 o pow. ok
632 m?, zabudowane
budynkiem
mieszkalnym
jednorodzinnym);

Zmiana parametrow
wskaznikow dla
wnioskowanych

terenow:

- intensywnos$¢
zabudowy na
maksymalng

dopuszczalng 0,4;

- powierzchni

zabudowy na
maksymalnie 20%
powierzchni dziatki;

- powierzchni

biologicznie czynnej

70%;
- maksymalna
wysokos¢ 9 m;

powierzchni dziatki
budowlane;j
przypadajacej na
jeden lokal
mieszkalny na
poziomie 1200 m?. W
pozostalym zakresie
uwaga nie zostaje
uwzgledniona ze
wzgledu na przyjete
kierunki polityki
przestrzennej;

4 26-05-
2026

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na

Teren
oznaczony w
planie: 1IMN,
2MN, 3MN,

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostata ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowigzujacego planu
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jeden lokal mieszkalny | 4MN, SMN,
wynosita 1200 m? (§23 6MN, TMN
ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dzialek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié¢
podziaty dziatek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

oraz z
uwzglednieniem
istniejgcej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;
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5 Nakaz, aby minimalna Teren X X Minimalna
powierzchnia nowo oznaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dzialek | planie: SMN, zostata ustalona w
budowlanych 9MN, 10MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 11MN obowigzujacego planu
jeden lokal mieszkalny oraz z
wynosita 1500 m? (§24 uwzglednieniem
ust. 3 pkt 14 projektu istniejacej struktury
oraz §11 ust. 2 lit. b przestrzennej wsi
projektu) znacznie Komornica. Na czesci
przewyzsza minimalne terenow, dla ktorych
wielkos$ci dzialtek uzyskano zgode
budowlanych okreslone marszatka
w obecnie wojewddztwa na
obowigzujacym dla zmiang przeznaczenia
Gminy Studium (strona gruntdw lesnych na
72), ktora wynosi w cele nielesne,
Studium minimum minimalna
1000 m? dla zabudowy powierzchnia dziatek
jednorodzinnej na (1500 m?) stanowita
terenach warunek
dopuszczajacych wykorzystania tej
zabudoweg o charakterze zgody;
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
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zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosze o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

2026

planowanej drogi
2KDW w obrebie
dziatki nr 391/14 o
szerokos$ci 5 m (§29

ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac

bedzie usunigcia

znacznej ilo$ci drzew.

Jest to sprzeczne z

7 W zakresie caly obszar Utrzymuje si¢
dopuszczalnych planu maksymalng moc
odnawialnych zrodet instalacji
energii wnosze o odnawialnych zrodet
dopuszczenie takich energii na poziomie
zrodet o mocy ponizej 100 kW, zgodnie z
150kW, a nie ponizej przyjetymi
100kW (§20 ust. 2 pkt ustaleniami oraz
2 projektu). Bytoby to polityka przestrzenna
spojne z przepisami gminy;
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie
wymagajg pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit c Prawa
budowlanego).
8 26-05- | Wskazuje, ze realizacja 391/14 Brak dziatki o

wskazanym numerze
w granicach
opracowania planu;
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postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrone stanowisk
ochronnych gatunkow
ro$lin i powierzchni
cennych przyrodniczo;
9 Wskazuje, ze projekt 391/14 X X Brak dziatki o
zaktada zmiang wskazanym numerze
obecnego w granicach
przeznaczenia dziatki opracowania planu;
nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwolujac si¢ do
programow ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesistosci Gminy, przy
czym na terenach lasow
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we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje

drobnych ustug), a
istnienie takich miejsc
bedzie niezbgdne dla
mieszkancow
Komornicy;

zachowanie
istniejacego
zadrzewienia (strona 90
Studium);
10 26-05- | Wnosze o dopuszczenie Teren Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: IMN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy 4MN, SMN, zabudow¢
mieszkaniowej 6MN, 7TMN mieszkaniowa
jednorodzinnej. Na tym jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
dostatecznej ilosci utrzymuje to
drobnych ustug (np. przeznaczenie jako
sklepow, zaktadow podstawowe oraz
fryzjerskich czy innych dopuszcza wylacznie

istniejacg zabudowe
ustugowa
nieucigzliwa, bez
mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
ustugowe;j.
Jednoczes$nie nalezy
wskazag, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
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powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
co umozliwia
realizacje drobnych
ustug w ramach

zabudowy

Powierzchnia Teren
0znaczony w

mieszkaniowej
jednorodzinnej;
Przyjete wskazniki
zostaty ustalone w
nawigzaniu do ustalen
obowigzujacego planu
orazz
uwzglednieniem
istniejacej struktury

12

26-05-
2026 biologicznie czynna na
poziomie minimum planie: 1IMN,
70% na wskazanym 2MN, 3MN,
obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN,
9 projektu) znacznie 6MN, 7TMN
przewyzsza
powierzchnie¢
biologicznie czynng
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla

zabudowy letniskowe;j,

ktora w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego

minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej

31
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Komornica;
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13

moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié¢
zabudowg dziatek
objetych projektem;
Whnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej

60%:;
Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaly ustalone w
poziomie minimum planie: SMN, nawigzaniu do ustalen
80% na wskazanym 9MN, 10MN, obowiazujacego planu
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN oraz z
7 projektu) znacznie uwzglednieniem

przewyzsza minimalng
powierzchnie
biologicznie czynng
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktora w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego

istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
stanowily one
warunek
wykorzystania tej
zgody;
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minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudowg dziatek
objetych projektem;
Whnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny

udziat powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
14 26-05- | Dziatka ewidencyjna nr 388/14 X X Dla przedmiotowego
2026 388/14 przeznaczona terenu wystgpiono o
jest w obecnie zgode na zmiang
obowigzujacym dla przeznaczenia
Gminy Studium na gruntow lesnych na
zabudowe cele nielesne.
mieszkaniowg Marszalek
jednorodzinng (MN), wojewddztwa wyrazit
podczas gdy projekt zgode wylacznie w
przewiduje tam zakresie
przeznaczenie le§ne przeznaczenia pod
(1ZL). Jest to
ewidentnie sprzeczne
ze Studium.

droge, natomiast nie
wyrazit zgody na
przeznaczenie pod

Przeznaczenie tej
dziatki powinno ulec

zabudowg
mieszkaniowa
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
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15 Wnoszg¢ o zezwolenie caty obszar X X Zakaz stosowania
na stosowanie listew i planu listew i oktadzin z
tworzyw sztucznych tworzyw sztucznych
typu siding jako typu siding wynika z
podstawowych polityki przestrzenne;j
materiatow gminy oraz
elewacyjnych (§7 ust. 4 koniecznosci
pkt 1 projektu). Przy zapewnienia tadu
obecnie stosowanych przestrzennego;
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1
estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.
16 Wnosze o zezwolenie caty obszar X w czesci X w czesci X w czesci X w czesci Dopuszcza sie
na mozliwos¢ realizacji planu realizacj¢ dachow
dachow ptaskich oraz ptaskich na
maksymalnie 30%
powierzchni

wklestych. Nowoczesne
budownictwo czgsto
opiera si¢ na tego typu zabudowy budynku
dachach. Nie ma mieszkalnego. Zakaz
uzasadnienia dla tego, realizacji dachow
wklestych wynika z
polityki przestrzennej

zeby wylaczy¢
mozliwos$¢ realizacji
budynkow z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego;
17 26-05- Wnoszg o rozwazenie Teren X X Studium
2026 zmiany ogolnego oznaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7TMN nie przewiduje na
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6MN, 7MN (§23 ust. 3 tych obszarach
pkt 4 projektu). W lokalizacji nowej
zwigzku z zabudowy ustugowej;
przeznaczeniem
wickszos$ci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
konieczne jest
zapewnienie rowniez
ustug dla przysztych
mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrobwnowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni bedg
dojezdzac do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji

uzupetniajacych ustug
nieucigzliwych.
18 Nie wyrazam zgody na 391/14 X X Brak dziatki o
zmiang przeznaczenia wskazanym numerze
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w granicach
opracowania planu;

dziatki ewidencyjnej nr
391/14 i usunigcie

wystepujacego tam lasu

pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Powinno zwigkszac si¢
lesisto$¢ Gminy.
26-05- Wnoszg o rozwazenie Teren X X Studium
2026 zmiany ogolnego 0znaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy
6MN, 7TMN nie przewiduje na
tych obszarach
lokalizacji nowej
zabudowy ustugowej;

3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN (§23 ust. 3
pkt 4 projektu). W
zwigzku z
przeznaczeniem
wigkszos$ci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
konieczne jest
zapewnienie rowniez
ustug dla przysztych
mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrownowazony i
mieszkancy tego

36
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obszaru zmuszeni bgda
dojezdza¢ do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczac
mozliwos¢ realizacji
uzupetniajacych ustug

ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek
budowlanych okre$lone

nieucigzliwych.
20 Nie wyrazam zgody na 391/14 Brak dziatki o
zmiang przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng.
Powinno zwigkszac si¢
lesistos¢ Gminy.
22 26-05- Nakaz, aby minimalna Teren Minimalna
2026 powierzchnia nowo oznaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dzialek | planie: IMN, zostata ustalona w
budowlanych 2MN, 3MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 4MN, SMN, obowigzujacego planu
jeden lokal mieszkalny | 6MN, 7TMN oraz z
wynosita 1200 m? (§23 uwzglednieniem

istniejgcej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;
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23

w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na

terenach

dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie

jeden lokal mieszkalny
wynosita 1500 m? (§24

ust. 3 pkt 14 projektu

tego parametru w
projekcie do 1000 m?;
Nakaz, aby minimalna Teren Minimalna
powierzchnia nowo o0znaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dzialek | planie: SMN, zostata ustalona w
budowlanych 9MN, 10MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 11MN obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem

istniejacej struktury

38
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25

oraz §11 ust. 2 lit. b
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dzialek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg¢ o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnic¢
podziaty dziatek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosze o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiang przeznaczenia
gruntdw lesnych na
cele nielesne,
minimalna
powierzchnia dziatek
(1500 m?) stanowita
warunek
wykorzystania tej
zgody;

W zakresie
dopuszczalnych
odnawialnych zrodet

caty obszar
planu

Utrzymuje si¢
maksymalng moc
instalacji
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energii wnoszg o
dopuszczenie takich
zroédet o mocy ponizej
150kW, a nie ponizej
100kW (§20 ust. 2 pkt
2 projektu). Bytoby to
spojne z przepisami
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
budowlanego, ktore dla
instalacji do 150kW nie
wymagajg pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit c Prawa
budowlanego).

odnawialnych zrodet
energii na poziomie
100 kW, zgodnie z
przyjetymi
ustaleniami oraz
polityka przestrzenna
gminy;

26

26-05-
2026

Wskazuje, ze realizacja
planowanej drogi
2KDW w obrebie

dziatki nr 391/14 o
szerokosci 5 m (§29
ust. 1 pkt2 litb
projektu) wymagac
bedzie usuniecia
znacznej ilo$ci drzew.
Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktérym

391/14

Brak dziatki o
wskazanym numerze
w granicach
opracowania planu;
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to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrong stanowisk
ochronnych gatunkéw
ro$lin 1 powierzchni
cennych przyrodniczo;

27

Wskazuje, ze projekt
zaktada zmiang
obecnego
przeznaczenia dziatki
nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwotujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesistosci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje
zachowanie
istniejacego
zadrzewienia (strona 90
Studium);

391/14

Brak dziatki o

wskazanym numerze

w granicach
opracowania planu;
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28 26-05- | Wnosze o dopuszczenie Teren Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: 1IMN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy 4MN, SMN, zabudowe
mieszkaniowej 6MN, 7TMN mieszkaniowa
jednorodzinnej. Na tym jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
utrzymuje to
przeznaczenie jako

dostatecznej ilosci

drobnych ustug (np.
sklepow, zaktadow
fryzjerskich czy innych
drobnych ustug), a
istnienie takich miejsc
bedzie niezbgdne dla
mieszkancow

Komornicy;

podstawowe oraz
dopuszcza wylacznie
istniejacg zabudowe
ustugowa
nieucigzliwg, bez
mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
ustugowe;j.
Jednoczesénie nalezy
wskazac, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza sig
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
co umozliwia
realizacj¢ drobnych
ushug w ramach

zabudowy
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9 projektu) znacznie
przewyzsza
powierzchnie¢
biologicznie czynng
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach

dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudni¢
zabudoweg dziatek
objetych projektem;
Whioskowany

mieszkaniowej
jednorodzinnej;
30 26-05- Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynnana | oznaczony w zostaly ustalone w
poziomie minimum planie: 1MN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowigzujacego planu
obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN, oraz z
6MN, 7MN uwzglednieniem
istniejacej struktury

przestrzennej wsi
Komornica;

maksymalny udziat
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31

powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej

60%:;
Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaly ustalone w
poziomie minimum planie: 8MN, nawigzaniu do ustalen
80% na wskazanym OMN, 10MN, obowigzujacego planu
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN oraz z
7 projektu) znacznie uwzglednieniem
przewyzsza minimalng istniejacej struktury
powierzchnig przestrzennej wsi

biologicznie czynng
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudni¢
zabudowe dziatek

Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
stanowily one
warunek
wykorzystania tej
zgody;
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objetych projektem;
Whnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;

33 26-05-
2026

34

Dziatka ewidencyjna nr
388/14 przeznaczona
jest w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium na
zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinna (MN),
podczas gdy projekt
przewiduje tam
przeznaczenie le§ne
(1ZL). Jest to
ewidentnie sprzeczne
ze Studium.

388/14

Dla przedmiotowego
terenu wystgpiono o
zgode na zmiang
przeznaczenia
gruntdw lesnych na
cele nielesne.
Marszatek
wojewddztwa wyrazit
zgode wylacznie w
zakresie
przeznaczenia pod
droge, natomiast nie
wyrazit zgody na
przeznaczenie pod

Przeznaczenie tej zabudowe
dziatki powinno ulec mieszkaniowg
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

Wnosze o zezwolenie
na stosowanie listew i
tworzyw sztucznych

caly obszar
planu

Zakaz stosowania
listew 1 oktadzin z
tworzyw sztucznych

typu siding jako typu siding wynika z

podstawowych polityki przestrzennej
materialow gminy oraz
elewacyjnych (§7 ust. 4 konieczno$ci
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35

pkt 1 projektu). Przy

obecnie stosowanych
materiatach

elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1

estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.

zapewnienia tadu
przestrzennego,

37

Wnosze o zezwolenie caty obszar X w czesci X w czesci X w czesci X w czesci Dopuszcza si¢
na mozliwos¢ realizacji planu realizacj¢ dachow
dachow ptaskich oraz ptaskich na
wklestych. Nowoczesne maksymalnie 30%
budownictwo czgsto powierzchni
opiera si¢ na tego typu zabudowy budynku
dachach. Nie ma mieszkalnego. Zakaz
uzasadnienia dla tego, realizacji dachow
zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwosc¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkow z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego;
W zakresie caty obszar X X Utrzymuje si¢
dopuszczalnych planu maksymalng moc

odnawialnych zrodet
energii wnosze o
dopuszczenie takich
zrodet o mocy ponizej
150kW, a nie ponizej
100kW (§20 ust. 2 pkt
2 projektu). Bytoby to
spojne z przepisami
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa

instalacji
odnawialnych zrodet
energii na poziomie
100 kW, zgodnie z
przyjetymi
ustaleniami oraz
polityka przestrzenng

gminy;
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budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie
wymagaja pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit ¢ Prawa

drobnych ustug), a
istnienie takich miejsc
bedzie niezbgdne dla
mieszkancow
Komornicy;

budowlanego).
38 26-05- | Wnosze o dopuszczenie Teren Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: IMN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy 4MN, SMN, zabudow¢
mieszkaniowej 6MN, 7TMN mieszkaniowa
jednorodzinnej. Na tym jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
dostatecznej ilosci utrzymuje to
drobnych ustug (np. przeznaczenie jako
sklepow, zaktadow podstawowe oraz
fryzjerskich czy innych dopuszcza wylacznie

istniejacg zabudowe
ustugowa
nieucigzliwa, bez
mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
ustugowe;j.
Jednoczes$nie nalezy
wskazag, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
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powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
co umozliwia

realizacje drobnych
ustug w ramach

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
40 26-05- Wnoszg¢ o rozwazenie Teren X Studium
2026 zmiany ogolnego 0znaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7TMN nie przewiduje na
6MN, 7TMN (§23 ust. 3 tych obszarach
pkt 4 projektu). W lokalizacji nowej
zwigzku z zabudowy ustugowej;
przeznaczeniem
wigkszosci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie roOwniez
ustug dla przysztych
mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrobwnowazony i
48
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mieszkancy tego
obszaru zmuszeni bedg
dojezdza¢ do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji

przewyzsza
powierzchnie¢
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na

uzupetniajacych ustug
nieucigzliwych.
41 Nie wyrazam zgody na 391/14 Brak dziatki o
Zmiang przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng.
Powinno zwigkszacé si¢
lesistos¢ Gminy.
42 26-05- Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynna na | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 1IMN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowigzujacego planu
obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN, oraz z
9 projektu) znacznie 6MN, 7TMN uwzglednieniem

istniejgcej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;
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terenach

43

dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudni¢
zabudoweg dziatek
objetych projektem;
Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35%;

Powierzchnia
biologicznie czynna na
poziomie minimum
80% na wskazanym
obszarze (§24 ust. 3 pkt
7 projektu) znacznie
przewyzsza minimalng
powierzchnie¢
biologicznie czynna
przewidziang dla

Teren
oznaczony w
planie: 8MN,
9MN, 10MN,

11MN

terenow, dla ktorych
zabudowy uzyskano zgode
jednorodzinnej na marszatka
terenach wojewodztwa na

Przyjete wskazniki
zostaty ustalone w
nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
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44 | 26-05-

dopuszczajacych
zabudowe¢ o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudoweg dziatek
objetych projektem;
Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35%;

zmiang przeznaczenia
gruntdw lesnych na
cele nielesne,
stanowily one
warunek
wykorzystania tej
zgody;

2026

Wskazuje, ze realizacja
planowanej drogi
2KDW w obrebie

dziatki nr 391/14 o
szerokosci 5 m (§29
ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usunigcia
znacznej ilo$ci drzew.

Jest to sprzeczne z
postanowieniem

Rozporzadzenia Nr 3

Wojewody

Mazowieckiego z dnia

391/14

Brak dziatki o
wskazanym numerze
w granicach
opracowania planu;
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13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrong stanowisk
ochronnych gatunkow
ro$lin i powierzchni
cennych przyrodniczo;

Wskazuje, ze projekt
zaktada zmiang
obecnego
przeznaczenia dziatki
nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwotujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesistosci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje
zachowanie

391/14

Brak dziatki o

wskazanym numerze

w granicach

opracowania planu;
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istniejacego
zadrzewienia (strona 90
Studium);

46 | 26-05-
2026

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1200 m? (§23
ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dzialek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowe¢ o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dzialek, ich

Teren
oznaczony w
planie: 1MN,
2MN, 3MN,
4MN, 5MN,

6MN, 7TMN

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostata ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;
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47

sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ 0 zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1500 m? (§24
ust. 3 pkt 14 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. b
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalnej

Teren
0znaczony w
planie: 8MN,
9MN, 10MN,

11MN

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostala ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowigzujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
minimalna
powierzchnia dziatek
(1500 m?) stanowita
warunek
wykorzystania tej
zgody;
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powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

48 26-05-
2026

49

Dziatka ewidencyjna nr
388/14 przeznaczona
jest w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium na
zabudow¢
mieszkaniowa
jednorodzinng (MN),
podczas gdy projekt
przewiduje tam
przeznaczenie lesne
(1ZL). Jest to
ewidentnie sprzeczne
ze Studium.

388/14

Dla przedmiotowego
terenu wystapiono o
zgode na zmiang
przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne.
Marszatek
wojewodztwa wyrazit
zgode wylacznie w
zakresie
przeznaczenia pod
droge, natomiast nie
wyrazil zgody na
przeznaczenie pod

Przeznaczenie tej zabudowe
dziatki powinno ulec mieszkaniowa
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

Wnoszg 0 zezwolenie
na stosowanie listew 1

caty obszar
planu

Zakaz stosowania
listew 1 oktadzin z
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tworzyw sztucznych
typu siding jako
podstawowych
materialow
elewacyjnych (§7 ust. 4
pkt 1 projektu). Przy
obecnie stosowanych
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1
estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.

tworzyw sztucznych
typu siding wynika z
polityki przestrzennej
gminy oraz
koniecznosci
zapewnienia tadu
przestrzennego;

6MN, 7MN (§23 ust. 3
pkt 4 projektu). W

50 Wnosze o zezwolenie caty obszar X w czesci X w czgscei X w czegsci X w czgsci Dopuszcza si¢
na mozliwos¢ realizacji planu realizacje dachow
dachow ptaskich oraz ptaskich na
wklestych. Nowoczesne maksymalnie 30%
budownictwo czesto powierzchni
opiera si¢ na tego typu zabudowy budynku
dachach. Nie ma mieszkalnego. Zakaz
uzasadnienia dla tego, realizacji dachéw
zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwos¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkow z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego,
51 26-05- Wnoszg o rozwazenie Teren X X Studium
2026 zmiany ogo6lnego o0znaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7TMN nie przewiduje na

tych obszarach
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lokalizacji nowej
zabudowy ustugowej;

objetych projektem na

52

zwigzku z
przeznaczeniem
wigkszosci terenow

potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie rowniez
ustug dla przysztych
mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrobwnowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni beda
dojezdza¢ do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji
uzupelniajgcych ustug

Brak dziatki o
wskazanym numerze

nieuciazliwych.
Nie wyrazam zgody na
zmiang przeznaczenia

dziatki ewidencyjnej nr

391/14 i usuniecie

391/14

w granicach

opracowania planu;
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wystepujacego tam lasu
pod zabudowe

mieszkaniowa
jednorodzinng.
Powinno zwigkszacé si¢
lesistos¢ Gminy.
26-05- Powierzchnia Teren X X Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: IMN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowiazujacego planu
obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN, oraz z
9 projektu) znacznie 6MN, 7TMN uwzglednieniem
przewyzsza istniejacej struktury
powierzchnie¢ przestrzennej wsi
Komornica;

biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktora w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudni¢
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55

zabudowg dziatek

objetych projektem;

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

35%:;
Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki

biologicznie czynnana | oznaczony w zostaly ustalone w

poziomie minimum planie: 8MN, nawigzaniu do ustalen

80% na wskazanym OMN, 10MN, obowigzujacego planu
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN oraz z

7 projektu) znacznie uwzglednieniem

przewyzsza minimalng
powierzchnig
biologicznie czynng
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudni¢
zabudowe dziatek

istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
stanowily one
warunek
wykorzystania tej
zgody;
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objetych projektem;

drobnych ustug), a
istnienie takich miejsc
bedzie niezbgdne dla
mieszkancow
Komornicy;

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35%:;
56 26-05- | Wnosze o dopuszczenie Teren Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: 1IMN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy 4MN, SMN, zabudow¢
mieszkaniowej 6MN, 7TMN mieszkaniowg
jednorodzinnej. Na tym jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
dostatecznej ilosci utrzymuje to
drobnych ustug (np. przeznaczenie jako
sklepow, zaktadow podstawowe oraz
fryzjerskich czy innych dopuszcza wylacznie

istniejacg zabudowe
ustugowa
nieucigzliwg, bez
mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
ustugowe;.
Jednoczes$nie nalezy
wskazac, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
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co umozliwia
realizacje drobnych
ustug w ramach
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
26-05- Nakaz, aby minimalna Teren X X Minimalna
2026 powierzchnia nowo 0znaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dziatek | planie: 1MN, zostata ustalona w
budowlanych 2MN, 3MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 4MN, SMN, obowiazujacego planu
6MN, 7TMN oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi

jeden lokal mieszkalny
wynosita 1200 m? (§23
Komornica;

ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowe¢ o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek

61
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59

budowlanych moze w
praktyce utrudnié¢
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnoszg¢ 0 zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1500 m? (§24
ust. 3 pkt 14 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. b
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkos$ci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum

Teren
oznaczony w
planie: 8MN,
9MN, 10MN,

11MN

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostala ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
minimalna

1000 m? dla zabudowy powierzchnia dziatek
jednorodzinnej na (1500 m?) stanowita
terenach warunek
dopuszczajacych wykorzystania tej
zabudowg o charakterze zgody;
indywidualnym.
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61

Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié¢
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

W zakresie
dopuszczalnych
odnawialnych zrodet
energii wnoszg o
dopuszczenie takich
zroédet o mocy ponizej
150kW, a nie ponizej
100kW (§20 ust. 2 pkt
2 projektu). Bytoby to
spojne z przepisami
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
budowlanego, ktoére dla
instalacji do 150kW nie
wymagaja pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.

caly obszar
planu

Utrzymuje si¢
maksymalng moc
instalacji
odnawialnych zrodet
energii na poziomie
100 kW, zgodnie z
przyjetymi
ustaleniami oraz
polityka przestrzenna
gminy;
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4 pkt 3 lit c Prawa
budowlanego).

62

63

26-05-
2026

Wskazuje, ze realizacja
planowanej drogi
2KDW w obrebie
dziatki nr 391/14 o

szerokosci 5 m (§29
ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usunigcia
znacznej ilosci drzew.
Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktéorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrone stanowisk
ochronnych gatunkéw
roslin i powierzchni
cennych przyrodniczo;

391/14

Brak dziatki o
wskazanym numerze
w granicach
opracowania planu;

Wskazuje, ze projekt
zaktada zmiang
obecnego
przeznaczenia dziatki
nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowe

391/14

Brak dziatki o
wskazanym numerze
w granicach
opracowania planu;
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mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwolujac si¢ do
programow ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesistosci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje

3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN (§23 ust. 3
pkt 4 projektu). W
zwigzku z
przeznaczeniem
wigkszos$ci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

konieczne jest

zachowanie
istniejacego
zadrzewienia (strona 90
Studium);
64 26-05- Wnoszg o rozwazenie Teren Studium
2026 zmiany ogolnego oznaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy
6MN, TMN nie przewiduje na
tych obszarach
lokalizacji nowej

zabudowy ustugowej;

65
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zapewnienie roOwniez
ustug dla przysztych
mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrobwnowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni beda
dojezdza¢ do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji
uzupetniajacych ustug
nieuciazliwych.

388/14 przeznaczona

65 Nie wyrazam zgody na 391/14 Brak dziatki o
zmiang przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng.
Powinno zwigkszac si¢
lesistos¢ Gminy.
66 Dziatka ewidencyjna nr 388/14 Dla przedmiotowego

terenu wystapiono o
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68

26-05-
2026

jest w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium na
zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinna (MN),
podczas gdy projekt
przewiduje tam
przeznaczenie lesne
(1ZL). Jest to
ewidentnie sprzeczne
ze Studium.

zgode na zmiang
przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne.
Marszatek
wojewddztwa wyrazit
zgode wylacznie w
zakresie
przeznaczenia pod
droge, natomiast nie
wyrazit zgody na
przeznaczenie pod

Przeznaczenie tej zabudowe
dziatki powinno ulec mieszkaniowg
Zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

Wnosze o zezwolenie
na stosowanie listew i
tworzyw sztucznych
typu siding jako
podstawowych
materialow
elewacyjnych (§7 ust. 4
pkt 1 projektu). Przy
obecnie stosowanych
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci i
estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.

calty obszar
planu

Zakaz stosowania
listew i oktadzin z
tworzyw sztucznych
typu siding wynika z
polityki przestrzenne;j
gminy oraz
koniecznosci
zapewnienia tadu
przestrzennego;

Wnoszg 0 zezwolenie
na mozliwos¢ realizacji

caty obszar
planu

X w czesci

X w czesci

X w czescei

X w czescei

Dopuszcza si¢
realizacje dachow
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ptaskich na
maksymalnie 30%
powierzchni
zabudowy budynku

dachow ptaskich oraz
wklestych. Nowoczesne

mieszkalnego. Zakaz
realizacji dachow

budownictwo czesto
opiera si¢ na tego typu
dachach. Nie ma
uzasadnienia dla tego,
zeby wytaczy¢ wklestych wynika z
mozliwos¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkoéw z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego,
70 26-05- Nakaz, aby minimalna Teren X Minimalna
2026 powierzchnia nowo 0znaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dziatek | planie: 1IMN, zostata ustalona w
budowlanych 2MN, 3MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 4MN, SMN, obowiazujacego planu
jeden lokal mieszkalny | 6MN, 7TMN oraz z
wynosita 1200 m? (§23 uwzglednieniem
ust. 3 pkt 15 projektu istniejacej struktury
oraz §11 ust. 2 lit. a przestrzennej wsi
projektu) znacznie Komornica;
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowe o charakterze
68
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indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié¢
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

71

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1500 m? (§24
ust. 3 pkt 14 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. b
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkos$ci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum

Teren
oznaczony w
planie: 8MN,
9MN, 10MN,

11MN

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostala ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowigzujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktérych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zZmiang¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
minimalna
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73

1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowe¢ o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dziatek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosze o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

powierzchnia dziatek
(1500 m?) stanowita
warunek
wykorzystania tej
zgody;

W zakresie
dopuszczalnych
odnawialnych zrodet
energii wnosze o
dopuszczenie takich
zrodet o mocy ponizej
150kW, a nie ponizej
100kW (§20 ust. 2 pkt
2 projektu). Bytoby to
spojne z przepisami
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa

caty obszar
planu

Utrzymuje si¢
maksymalng moc
instalacji
odnawialnych zrodet
energii na poziomie
100 kW, zgodnie z
przyjetymi
ustaleniami oraz
polityka przestrzenng
gminy;
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budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie
wymagaja pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit ¢ Prawa
budowlanego).

74

75

26-05-
2026

Wskazuje, ze realizacja
planowanej drogi
2KDW w obrebie

dziatki nr 391/14 o
szerokosci 5 m (§29
ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usunigcia
znacznej ilo$ci drzew.
Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego

Krajobrazu, na ktéorym

to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrong stanowisk
ochronnych gatunkow
ro$lin i powierzchni
cennych przyrodniczo;

391/14

Brak dziatki o

wskazanym numerze

w granicach

opracowania planu;

Wskazuje, ze projekt
zaklada zmiane

391/14

Brak dziatki o

wskazanym numerze
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obecnego w granicach
przeznaczenia dziatki opracowania planu;
nr 391/14 z lasu

(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwotujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesistosci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje

terenie nie ma
dostatecznej ilo$ci
drobnych ustug (np.

jednorodzinnej. Na tym

sklepow, zaktadow

zachowanie
istniejacego
zadrzewienia (strona 90
Studium);

76 Wnoszg¢ o dopuszczenie Teren Zgodnie ze Studium
zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: IMN, symbolem MN

dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy 4MN, SMN, zabudow¢
mieszkaniowej 6MN, 7MN mieszkaniowa
jednorodzinng.
Projekt planu

utrzymuje to
przeznaczenie jako
podstawowe oraz

72
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fryzjerskich czy innych dopuszcza wytacznie
drobnych ustug), a istniejaca zabudowe
istnienie takich miejsc ustugowa
bedzie niezbedne dla nieucigzliwa, bez
mieszkancow mozliwosci lokalizacji
Komornicy; nowej zabudowy
ustugowe;j.
Jednoczesénie nalezy
wskazac, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza sig
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
co umozliwia
realizacje drobnych
ustug w ramach
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
78 | 26-05- Powierzchnia Teren X X Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynna na | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 1IMN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowigzujacego planu
obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN, oraz z
9 projektu) znacznie 6MN, 7MN uwzglednieniem
przewyzsza istniejgcej struktury
powierzchnie przestrzennej wsi
biologicznie czynng Komornica;

73
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przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na

terenach
dopuszczajacych

indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudni¢
zabudowe dziatek
objetych projektem;
Whnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny

zabudowe¢ o charakterze

udziat powierzchni
biologicznie czynnej
60%;
79 Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: SMN, nawigzaniu do ustalen
80% na wskazanym OMN, 10MN, obowigzujacego planu
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN oraz z
7 projektu) znacznie uwzglednieniem
74
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powierzchnig

przewyzsza minimalng

81 26-05-
2026

Nakaz, aby minimalna

biologicznie czynng
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych

indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie

obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej

moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudowe dziatek
objetych projektem;
Whnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

35% oraz minimalny

udzial powierzchni
biologicznie czynnej
60%);

powierzchnia nowo

zabudowe¢ o charakterze

Teren

oznaczony w

istniejgcej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewodztwa na
zmian¢ przeznaczenia
gruntdw lesnych na
cele nielesne,
stanowily one
warunek
wykorzystania tej
zgody;

wydzielanych dziatek

planie: 1IMN,

powierzchnia dziatek

Minimalna

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany
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budowlanych 2MN, 3MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 4MN, 5MN, obowigzujacego planu
jeden lokal mieszkalny | 6MN, 7TMN
wynosita 1200 m? (§23
ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkos$ci dzialtek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dziatek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o0 zmniejszenie

oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;
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82

tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1500 m? (§24
ust. 3 pkt 14 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. b
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié¢
podziaty dziatek, ich
sprzedaz oraz w

Teren
0znaczony w
planie: 8MN,
OMN, 10MN,

11MN

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostata ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
minimalna
powierzchnia dziatek
(1500 m?) stanowita
warunek
wykorzystania tej
zgody;

77
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konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnoszg¢ o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

83

26-05-
2026

Whnoszg¢ o dopuszczenie
zabudowy ustugowej
jako przeznaczenia
dodatkowego dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na tym
terenie nie ma
dostatecznej ilosci
drobnych ustug (np.
sklepow, zaktadow
fryzjerskich czy innych
drobnych ustug), a
istnienie takich miejsc
bedzie niezbgdne dla
mieszkancow
Komornicy;

Teren
oznaczony w
planie: 1IMN,
2MN, 3MN,
4MN, 5MN,

6MN, 7MN

Zgodnie ze Studium
tereny oznaczone
symbolem MN
przeznaczone sg pod
zabudow¢
mieszkaniowa
jednorodzinng.
Projekt planu
utrzymuje to
przeznaczenie jako
podstawowe oraz
dopuszcza wylacznie
istniejacg zabudowe
ustugowa
nieucigzliwa, bez
mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
ustugowe;j.
Jednoczes$nie nalezy
wskazag, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu
uzytkowego o

78
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powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
co umozliwia
realizacje drobnych
ustug w ramach
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;

85

26-05-
2026

Wskazuje, ze realizacja
planowanej drogi
2KDW w obrebie

dziatki nr 391/14 o
szerokosci 5 m (§29
ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usunigcia
znacznej ilo$ci drzew.
Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego

Krajobrazu, na ktéorym

to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrong stanowisk
ochronnych gatunkow
roslin i powierzchni
cennych przyrodniczo;

391/14

Brak dziatki o
wskazanym numerze
w granicach
opracowania planu;

79
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Brak dziatki o

86

(obecne przeznaczenie

Wskazujg, ze projekt
zaktada zmiane
obecnego
przeznaczenia dziatki
nr 391/14 z lasu

7ZL) na zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwotujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesisto$ci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje

391/14

wskazanym numerze
w granicach
opracowania planu;

88

odnawialnych zrodet
energii wnosze o
dopuszczenie takich
zrodet o mocy ponizej
150kW, a nie ponizej
100kW (§20 ust. 2 pkt

zachowanie
istniejgcego
zadrzewienia (strona 90
Studium);
W zakresie caty obszar Utrzymuje si¢
dopuszczalnych planu maksymalng moc
instalacji

odnawialnych Zrodet
energii na poziomie
100 kW, zgodnie z
przyjetymi
ustaleniami oraz

2 projektu). Bytoby to

80
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polityka przestrzenna
gminy;

spojne z przepisami
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie
wymagaja pozwolenia
na budowe lub

zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit c Prawa
budowlanego).

89 26-05- Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki

2026 biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 1IMN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowigzujacego planu

oraz z
uwzglednieniem

obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN,
9 projektu) znacznie 6MN, 7TMN
przewyzsza
powierzchnig
biologicznie czynng
przewidziang dla

zabudowy
jednorodzinnej na

terenach
dopuszczajacych
zabudowe¢ o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego

minimalnego parametru

istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;

81
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powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudni¢
zabudowe¢ dzialek
objetych projektem;
Whnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udzial powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
90 Powierzchnia Teren X X Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 8MN, nawigzaniu do ustalen
80% na wskazanym 9MN, 10MN, obowiazujacego planu
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN oraz z
7 projektu) znacznie uwzglednieniem
przewyzsza minimalng istniejacej struktury
powierzchnig przestrzennej wsi
biologicznie czynna Komornica. Na czesci
przewidziang dla terenow, dla ktorych
zabudowy uzyskano zgode
jednorodzinnej na marszatka
terenach wojewodztwa na
dopuszczajacych zmiang przeznaczenia
zabudowg o charakterze gruntow lesnych na
indywidualnym lub dla cele nielesne,
zabudowy letniskowej, stanowily one
ktora w obecnie warunek
obowigzujacym dla wykorzystania tej
Gminy Studium wynosi zgody;
minimum 60% (strona
82
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73 Studium). Przyjecie

tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudowe¢ dzialek
objetych projektem;
Whnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny

6MN, 7MN (§23 ust. 3
pkt 4 projektu). W
zwigzku z
przeznaczeniem

wigkszosci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie roOwniez

ushug dla przysztych

udzial powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
91 26-05- Wnoszg¢ o rozwazenie Teren Studium
2026 zmiany ogo6lnego oznaczony w uwarunkowan i

zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow

zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy

3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN

nie przewiduje na
tych obszarach

lokalizacji nowej

zabudowy ustugowej;

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany
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mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrownowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni bgda
dojezdza¢ do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji
uzupetniajacych ustug
nieuciazliwych.

2026

388/14 przeznaczona
jest w obecnie
obowigzujacym dla

92 Nie wyrazam zgody na 391/14 Brak dziatki o
Zmiang przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Powinno zwigkszac si¢
lesisto$¢ Gminy.
93 26-05- | Dzialka ewidencyjna nr 388/14 Dla przedmiotowego

terenu wystgpiono o
zgode na zmiang
przeznaczenia
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94

95

(1ZL). Jest to
ewidentnie sprzeczne
ze Studium.
Przeznaczenie tej

Gminy Studium na gruntow lesnych na
zabudowe cele nielesne.
mieszkaniowg Marszatek
jednorodzinng (MN), wojewodztwa wyrazit
podczas gdy projekt zgode wylacznie w
przewiduje tam zakresie
przeznaczenie lesne

przeznaczenia pod
droge, natomiast nie
wyrazil zgody na
przeznaczenie pod

dachow ptaskich oraz

wklestych. Nowoczesne

zabudowg
dziatki powinno ulec mieszkaniowa
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
Wnosze o zezwolenie caty obszar X X Zakaz stosowania
na stosowanie listew i planu listew i1 oktadzin z
tworzyw sztucznych tworzyw sztucznych
typu siding jako typu siding wynika z
podstawowych polityki przestrzenne;j
materiatow gminy oraz
elewacyjnych (§7 ust. 4 koniecznosci
pkt 1 projektu). Przy zapewnienia tadu
obecnie stosowanych przestrzennego;
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1
estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.
Whnosze o zezwolenie caty obszar X w czescei X w czgscl X w czesei X w czesei Dopuszcza si¢
na mozliwo$¢ realizacji planu

realizacj¢ dachow
ptaskich na

maksymalnie 30%

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany
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budownictwo czesto
opiera si¢ na tego typu
dachach. Nie ma
uzasadnienia dla tego,

powierzchni
zabudowy budynku
mieszkalnego. Zakaz
realizacji dachow

przewyzsza
powierzchnie¢
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowej,
ktora w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni

zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwos¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkéw z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego,
96 | 26-05- Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 1IMN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowiazujacego planu
obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN, oraz z
9 projektu) znacznie 6MN, 7TMN uwzglednieniem

istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;

86
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moze w praktyce

biologicznie czynnej

97

uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié¢
zabudowe¢ dzialek
objetych projektem;
Wnioskowany
maksymalny udziat

35% oraz minimalny

powierzchni zabudowy

7 projektu) znacznie
przewyzsza minimalng
powierzchnie
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi

warunek
wykorzystania tej
zgody;
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
87

udziat powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: SMN,
80% na wskazanym 9MN, 10MN,
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN

nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
stanowily one

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany
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tak wysokiego

minimalnego parametru

biologicznie czynnej

powierzchni

moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudni¢
zabudowe¢ dzialek
objetych projektem;
Whnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
Wnoszg o rozwazenie

Teren
oznaczony w

Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
nie przewiduje na
tych obszarach

98

26-05-
2026

zmiany ogolnego
zakazu realizacji nowej
zabudowy ustugowej na
terenach 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN,

pkt 4 projektu). W

zwigzku z
przeznaczeniem

mieszkaniowej

6MN, 7MN (§23 ust. 3

wigkszosci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy

jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie rowniez

planie: 1IMN,

2MN, 3MN,

4MN, SMN,
6MN, 7MN

ustug dla przysztych
mieszkancow. Fakt, ze

lokalizacji nowej
zabudowy ustugowej;

88
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przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrobwnowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni beda
dojezdza¢ do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji

uzupetniajacych ustug
nieuciazliwych.
99 Nie wyrazam zgody na 391/14 Brak dziatki o
Zmiang przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng.
Powinno zwigkszacé si¢
lesistos¢ Gminy.
100 26-05- | Wnosze¢ o dopuszczenie Teren Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: 1IMN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy zabudowe
89
1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany Strona 90




mieszkaniowej 4MN, 5MN, mieszkaniowa

jednorodzinnej. Natym | 6MN, 7TMN jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
dostatecznej ilosci utrzymuje to
drobnych ustug (np. przeznaczenie jako
sklepéw, zaktadow podstawowe oraz
fryzjerskich czy innych dopuszcza wytacznie
drobnych ustug), a istniejaca zabudowe
istnienie takich miejsc ushugowa
bedzie niezbedne dla nieucigzliwa, bez
mieszkancow mozliwosci lokalizacji
Komornicy; nowej zabudowy
ustugowe;j.

Jednoczes$nie nalezy
wskaza¢, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
co umozliwia
realizacje¢ drobnych
ustug w ramach

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
102| 26-05- | Wskazuje, ze realizacja 391/14 X X Brak dziatki o
2026 planowanej drogi wskazanym numerze

2KDW w obrebie

90
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w granicach
opracowania planu;

dziatki nr 391/14 o
szerokosci 5 m (§29

znacznej ilo$ci drzew.

sprawie Warszawskiego

103

ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usunigcia

Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w

Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrone stanowisk

przeznaczenia dziatki
nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z

postanowieniami

Studium, ktore

ochronnych gatunkow
roslin i powierzchni
cennych przyrodniczo;
Wskazuje, ze projekt 391/14 Brak dziatki o
zaktada zmiang wskazanym numerze
obecnego w granicach
opracowania planu;

91
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105

odwotujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesisto$ci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje
zachowanie
istniejacego
zadrzewienia (strona 90
Studium);

W zakresie
dopuszczalnych
odnawialnych zrodet
energii wnoszg o
dopuszczenie takich
zroédet 0 mocy ponizej
150kW, a nie ponizej
100kW (§20 ust. 2 pkt
2 projektu). Bytoby to
spojne z przepisami
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie
wymagajg pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit c Prawa
budowlanego).

caty obszar
planu

Utrzymuje si¢
maksymalng moc
instalacji
odnawialnych zrodet
energii na poziomie
100 kW, zgodnie z
przyjetymi
ustaleniami oraz
polityka przestrzenna
gminy;

92
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Minimalna
powierzchnia dziatek

Teren

oznaczony w
planie: 1IMN,
2MN, 3MN,
4MN, S5MN,
6MN, 7TMN

106| 26-05- Nakaz, aby minimalna
2026 powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1200 m? (§23
ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dzialek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowe¢ o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji

zostala ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowigzujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;

powstawanie nowej
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107

zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosze o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1500 m? (§24
ust. 3 pkt 14 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. b
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w

Teren
oznaczony w
planie: SMN,
9MN, 10MN,

11MN

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostala ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
minimalna
powierzchnia dziatek
(1500 m?) stanowita
warunek
wykorzystania tej
zgody;
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praktyce utrudnié
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnoszg¢ 0 zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

109| 26-05-
2026

110

Dziatka ewidencyjna nr
388/14 przeznaczona
jest w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium na
zabudow¢
mieszkaniowa
jednorodzinng (MN),
podczas gdy projekt
przewiduje tam
przeznaczenie lesne
(1ZL). Jest to
ewidentnie sprzeczne
ze Studium.
Przeznaczenie tej

388/14

Dla przedmiotowego
terenu wystapiono o
zgode na zmiang
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne.
Marszatek
wojewodztwa wyrazit
zgode wylacznie w
zakresie
przeznaczenia pod
droge, natomiast nie
wyrazil zgody na

przeznaczenie pod

zabudowg
dziatki powinno ulec mieszkaniowa
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
Whnosze o zezwolenie caty obszar

na stosowanie listew i
tworzyw sztucznych

planu

Zakaz stosowania
listew 1 oktadzin z

tworzyw sztucznych
typu siding jako typu siding wynika z
podstawowych polityki przestrzennej
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materialow
elewacyjnych (§7 ust. 4
pkt 1 projektu). Przy
obecnie stosowanych
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1
estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.

gminy oraz
koniecznosci
zapewnienia tadu
przestrzennego;

111 Wnoszg o zezwolenie caty obszar X w czescei X w czesci X w czescei X w czesei Dopuszcza si¢
na mozliwos¢ realizacji planu realizacje dachow
dachow ptaskich oraz ptaskich na
wklestych. Nowoczesne maksymalnie 30%
budownictwo czgsto powierzchni
opiera si¢ na tego typu zabudowy budynku
dachach. Nie ma mieszkalnego. Zakaz
uzasadnienia dla tego, realizacji dachow
zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwos¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkéw z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego,
112 26-05- Powierzchnia Teren X X Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 1IMN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowiazujacego planu
obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN, oraz z
9 projektu) znacznie 6MN, 7MN uwzglednieniem
przewyzsza istniejacej struktury
powierzchnie¢ przestrzennej wsi
biologicznie czynna Komornica;
przewidziang dla
zabudowy
96
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jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktora w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudni¢
zabudowg¢ dzialek
objetych projektem;
Whioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny

udzial powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
113 Powierzchnia Teren X X Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: SMN, nawigzaniu do ustalen
80% na wskazanym 9MN, 10MN, obowigzujacego planu
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN oraz z
7 projektu) znacznie uwzglednieniem
przewyzsza minimalng istniejacej struktury
powierzchnie przestrzennej wsi
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minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudni¢
zabudowg¢ dzialek
objetych projektem;
Whioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny

biologicznie czynna Komornica. Na czesci
przewidziang dla terenow, dla ktérych
zabudowy uzyskano zgode
jednorodzinnej na marszatka
terenach wojewddztwa na
dopuszczajacych zmiane¢ przeznaczenia
zabudowe o charakterze gruntéw lesnych na
indywidualnym lub dla cele nielesne,
zabudowy letniskowe;j, stanowily one
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi

warunek
wykorzystania tej
zgody;

udziat powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
114 26-05- | Wnosze¢ o dopuszczenie Teren Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: 1IMN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy zabudowe
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mieszkaniowej 4MN, 5MN, mieszkaniowa

jednorodzinnej. Natym | 6MN, 7TMN jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
dostatecznej ilosci utrzymuje to
drobnych ustug (np. przeznaczenie jako
sklepéw, zaktadow podstawowe oraz
fryzjerskich czy innych dopuszcza wytacznie
drobnych ustug), a istniejaca zabudowe
istnienie takich miejsc ushugowa
bedzie niezbedne dla nieucigzliwa, bez
mieszkancow mozliwosci lokalizacji
Komornicy; nowej zabudowy
ustugowe;j.

Jednoczes$nie nalezy
wskaza¢, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
co umozliwia
realizacje¢ drobnych
ustug w ramach

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
116| 26-05- | Wskazuje, ze realizacja 391/14 X X Brak dziatki o
2026 planowanej drogi wskazanym numerze

2KDW w obrebie
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w granicach
opracowania planu;

dziatki nr 391/14 o
szerokosci 5 m (§29

znacznej ilo$ci drzew.

sprawie Warszawskiego

117

ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usunigcia

Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w

Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrone stanowisk

przeznaczenia dziatki
nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z

postanowieniami

Studium, ktore

ochronnych gatunkow
roslin i powierzchni
cennych przyrodniczo;
Wskazuje, ze projekt 391/14 Brak dziatki o
zaktada zmiang wskazanym numerze
obecnego w granicach
opracowania planu;
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119

odwotujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesisto$ci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje
zachowanie
istniejacego
zadrzewienia (strona 90
Studium);

W zakresie
dopuszczalnych
odnawialnych zrodet
energii wnoszg o
dopuszczenie takich
zroédet 0 mocy ponizej
150kW, a nie ponizej
100kW (§20 ust. 2 pkt
2 projektu). Bytoby to
spojne z przepisami
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie
wymagajg pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit c Prawa
budowlanego).

caty obszar
planu

Utrzymuje si¢
maksymalng moc
instalacji
odnawialnych zrodet
energii na poziomie
100 kW, zgodnie z
przyjetymi
ustaleniami oraz
polityka przestrzenna
gminy;
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Minimalna
powierzchnia dziatek

Teren

oznaczony w
planie: 1IMN,
2MN, 3MN,
4MN, S5MN,
6MN, 7TMN

120 26-05- Nakaz, aby minimalna
2026 powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1200 m? (§23
ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dzialek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowe¢ o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji

zostala ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowigzujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;

powstawanie nowej

102
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121

zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosze o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1500 m? (§24
ust. 3 pkt 14 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. b
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w

Teren
oznaczony w
planie: SMN,
9MN, 10MN,

11MN

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostala ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
minimalna
powierzchnia dziatek
(1500 m?) stanowita
warunek
wykorzystania tej
zgody;
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praktyce utrudnié
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w

konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnoszg¢ 0 zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;
123 | 26-05- Wnosze¢ o rozwazenie Teren Studium
2026 zmiany ogo6lnego oznaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy
6MN, 7TMN nie przewiduje na
tych obszarach
lokalizacji nowej

3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN (§23 ust. 3

objetych projektem na

pkt 4 projektu). W
zwiazku z
przeznaczeniem
wigkszosci terenow

potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie rowniez
ustug dla przysztych
mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w

zabudowy ustugowej;

projekcie nie bedzie
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zrobwnowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni bgda
dojezdza¢ do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji
uzupetniajacych ushug

jest w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium na
zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng (MN),
podczas gdy projekt
przewiduje tam

przeznaczenie lesne

nieucigzliwych.
124 Nie wyrazam zgody na 391/14 Brak dziatki o
Zmiang przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Powinno zwigkszacé si¢
lesisto$¢ Gminy.
125| 26-05- | Dziatka ewidencyjna nr 388/14 Dla przedmiotowego
2026 388/14 przeznaczona terenu wystapiono o
zgode na zmiang

przeznaczenia
gruntdow lesnych na

cele nielesne.

Marszatek
wojewodztwa wyrazit
zgode wylacznie w
zakresie

przeznaczenia pod
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(1ZL). Jest to
ewidentnie sprzeczne
ze Studium.

droge, natomiast nie
wyrazil zgody na
przeznaczenie pod

126

127

Przeznaczenie tej zabudowe
dziatki powinno ulec mieszkaniowa
Zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
Wnosze o zezwolenie caty obszar X X Zakaz stosowania
na stosowanie listew i planu listew i1 oktadzin z
tworzyw sztucznych tworzyw sztucznych
typu siding jako typu siding wynika z
podstawowych polityki przestrzenne;j
materiatow gminy oraz
elewacyjnych (§7 ust. 4 konieczno$ci
pkt 1 projektu). Przy zapewnienia tadu
obecnie stosowanych przestrzennego;
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1
estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.
Wnosze o zezwolenie caty obszar X w czesci X w czgsci X w czesci X w czesci Dopuszcza si¢

na mozliwos¢ realizacji
dachow ptaskich oraz
wklestych. Nowoczesne
budownictwo czesto
opiera si¢ na tego typu
dachach. Nie ma
uzasadnienia dla tego,

planu

realizacje dachow
ptaskich na
maksymalnie 30%
powierzchni
zabudowy budynku
mieszkalnego. Zakaz
realizacji dachow

zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwos¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkdéw z tego typu gminy oraz
106
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dachami (§7 ust. 4 pkt 2
projektu);

koniecznosci
zapewnienia tadu
przestrzennego;

128

26-05-
2026

Whnoszg¢ o dopuszczenie
zabudowy ustugowej
jako przeznaczenia
dodatkowego dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na tym
terenie nie ma
dostatecznej ilosci
drobnych ustug (np.
sklepow, zaktadow
fryzjerskich czy innych
drobnych ustug), a
istnienie takich miejsc
bedzie niezbedne dla
mieszkancow
Komornicy;

Teren
oznaczony w
planie: 1MN,
2MN, 3MN,
4MN, 5MN,

6MN, 7TMN

Zgodnie ze Studium
tereny oznaczone
symbolem MN
przeznaczone sg pod
zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng.
Projekt planu
utrzymuje to
przeznaczenie jako
podstawowe oraz
dopuszcza wylacznie
istniejacg zabudowe
ustugowa
nieucigzliwa, bez
mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
ustugowe;j.
Jednoczes$nie nalezy
wskazac, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza sig
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
co umozliwia
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realizacje drobnych
ustug w ramach
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
130| 26-05- | Wskazuje, ze realizacja 391/14 X X Brak dziatki o
2026 planowanej drogi wskazanym numerze
2KDW w obrgbie w granicach
dziatki nr 391/14 o opracowania planu;
szerokosci 5 m (§29
ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usunigcia
znacznej ilo$ci drzew.
Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrone stanowisk
ochronnych gatunkéw
ro$lin i powierzchni
cennych przyrodniczo;
131 Wskazuje, ze projekt 391/14 X X Brak dziatki o
zaktada zmiang wskazanym numerze
obecnego w granicach
przeznaczenia dziatki opracowania planu;
108
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133

nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwolujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesistosci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje
zachowanie
istniejgcego
zadrzewienia (strona 90
Studium);

W zakresie
dopuszczalnych
odnawialnych zrodet
energii wnosze o
dopuszczenie takich
zrodet o mocy ponizej

caty obszar
planu

Utrzymuje si¢
maksymalng moc
instalacji
odnawialnych zrodet
energii na poziomie
100 kW, zgodnie z

150kW, a nie ponizej przyjetymi
100kW (§20 ust. 2 pkt ustaleniami oraz
2 projektu). Bytoby to polityka przestrzenng
spojne z przepisami gminy;
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
109
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budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie

wynosita 1200 m? (§23
ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dzialek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j

powierzchni nowo

wymagaja pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit ¢ Prawa
budowlanego).
134| 26-05- Nakaz, aby minimalna Teren Minimalna
2026 powierzchnia nowo oznaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dzialek | planie: IMN, zostata ustalona w
budowlanych 2MN, 3MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 4MN, SMN, obowigzujacego planu
jeden lokal mieszkalny | 6MN, 7TMN

oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany
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wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié¢
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;
135 Nakaz, aby minimalna Teren X X Minimalna
powierzchnia nowo 0znaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dziatek | planie: 8MN, zostata ustalona w
budowlanych 9MN, 10MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 11MN obowiazujacego planu
jeden lokal mieszkalny oraz z
wynosita 1500 m? (§24 uwzglednieniem
ust. 3 pkt 14 projektu istniejacej struktury
oraz §11 ust. 2 lit. b przestrzennej wsi
projektu) znacznie Komornica. Na czesci
przewyzsza minimalne terenow, dla ktorych
wielkos$ci dziatek uzyskano zgode
budowlanych okreslone marszatka
w obecnie wojewddztwa na
obowigzujacym dla zmiang przeznaczenia
Gminy Studium (strona gruntéw lesnych na
72), ktéra wynosi w cele nielesne,
Studium minimum minimalna
1000 m? dla zabudowy powierzchnia dziatek
jednorodzinnej na (1500 m?) stanowita
terenach warunek
dopuszczajacych wykorzystania tej
zabudowe o charakterze zgody;
111
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indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié¢
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie

3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN (§23 ust. 3
pkt 4 projektu). W
zwigzku z
przeznaczeniem
wigkszosci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie roOwniez

tego parametru w
projekcie do 1000 m?;
137 26-05- Wnoszg¢ o rozwazenie Teren Studium
2026 zmiany ogo6lnego oznaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy
6MN, 7TMN nie przewiduje na
tych obszarach

lokalizacji nowej
zabudowy ustugowej;

ushug dla przysztych

112
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mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrownowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni bgda
dojezdza¢ do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji
uzupetniajacych ustug
nieuciazliwych.

2026

388/14 przeznaczona
jest w obecnie
obowigzujacym dla

138 Nie wyrazam zgody na 391/14 Brak dziatki o
Zmiang przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Powinno zwigkszac si¢
lesisto$¢ Gminy.
139| 26-05- | Dziatka ewidencyjna nr 388/14 Dla przedmiotowego

terenu wystgpiono o
zgode na zmiang
przeznaczenia
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140

141

(1ZL). Jest to
ewidentnie sprzeczne
ze Studium.
Przeznaczenie tej

Gminy Studium na gruntow lesnych na
zabudowe cele nielesne.
mieszkaniowg Marszatek
jednorodzinng (MN), wojewodztwa wyrazit
podczas gdy projekt zgode wylacznie w
przewiduje tam zakresie
przeznaczenie lesne

przeznaczenia pod
droge, natomiast nie
wyrazil zgody na
przeznaczenie pod

dachow ptaskich oraz

wklestych. Nowoczesne

zabudowg
dziatki powinno ulec mieszkaniowa
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
Wnosze o zezwolenie caty obszar X X Zakaz stosowania
na stosowanie listew i planu listew i1 oktadzin z
tworzyw sztucznych tworzyw sztucznych
typu siding jako typu siding wynika z
podstawowych polityki przestrzenne;j
materiatow gminy oraz
elewacyjnych (§7 ust. 4 koniecznosci
pkt 1 projektu). Przy zapewnienia tadu
obecnie stosowanych przestrzennego;
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1
estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.
Whnosze o zezwolenie caty obszar X w czescei X w czgscl X w czesei X w czesei Dopuszcza si¢
na mozliwo$¢ realizacji planu

realizacj¢ dachow
ptaskich na

maksymalnie 30%

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany
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budownictwo czesto
opiera si¢ na tego typu
dachach. Nie ma
uzasadnienia dla tego,

powierzchni
zabudowy budynku
mieszkalnego. Zakaz
realizacji dachow

przewyzsza
powierzchnie¢
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowej,
ktora w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni

zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwos¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkéw z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego,
142 26-05- Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 1IMN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowiazujacego planu
obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN, oraz z
9 projektu) znacznie 6MN, 7TMN uwzglednieniem

istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;
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moze w praktyce

biologicznie czynnej

143

uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié¢
zabudowe¢ dzialek
objetych projektem;
Wnioskowany
maksymalny udziat

35% oraz minimalny

powierzchni zabudowy

7 projektu) znacznie
przewyzsza minimalng
powierzchnie
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi

udziat powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: SMN,
80% na wskazanym 9MN, 10MN,
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN

nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
stanowily one

warunek
wykorzystania tej
zgody;
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
116
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tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudni¢
zabudowe¢ dzialek
objetych projektem;
Whnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
144| 26-05- | Dziatka ewidencyjna nr 388/14 X X Dla przedmiotowego
2026 388/14 przeznaczona terenu wystgpiono o
jest w obecnie zgode na zmiang
obowigzujacym dla przeznaczenia
Gminy Studium na gruntow lesnych na
zabudowg cele nielesne.
mieszkaniowg Marszalek
jednorodzinng (MN), wojewddztwa wyrazit
podczas gdy projekt zgode wylacznie w
przewiduje tam zakresie
przeznaczenie le$ne przeznaczenia pod
(1ZL). Jest to drogg, natomiast nie
ewidentnie sprzeczne wyrazil zgody na
ze Studium. przeznaczenie pod
Przeznaczenie tej zabudowe
dziatki powinno ulec mieszkaniowa
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
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mieszkaniowej
jednorodzinnej;
145 Wnoszg o zezwolenie caty obszar X X Zakaz stosowania
na stosowanie listew i planu listew i oktadzin z
tworzyw sztucznych tworzyw sztucznych
typu siding jako typu siding wynika z
podstawowych polityki przestrzennej
materiatow gminy oraz
elewacyjnych (§7 ust. 4 konieczno$ci
pkt 1 projektu). Przy zapewnienia tadu
obecnie stosowanych przestrzennego;
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1
estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.
146 Wnosze o zezwolenie caty obszar X w czegsci X w czgscei X w czegsci X w czgsci Dopuszcza si¢
na mozliwos¢ realizacji planu realizacje dachow
dachow ptaskich oraz ptaskich na
wklestych. Nowoczesne maksymalnie 30%
budownictwo czegsto powierzchni
opiera si¢ na tego typu zabudowy budynku
dachach. Nie ma mieszkalnego. Zakaz
uzasadnienia dla tego, realizacji dachéw
zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwos¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkow z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego,
147| 26-05- Powierzchnia Teren X X Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 1IMN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowigzujacego planu
118
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obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN,
9 projektu) znacznie 6MN, TMN

oraz z
uwzglednieniem
przewyzsza istniejacej struktury
powierzchnie przestrzennej wsi
biologicznie czynna Komornica;
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla

zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie

obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudowg¢ dzialek
objetych projektem;
Whioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udzial powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
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7 projektu) znacznie
przewyzsza minimalng
powierzchnig
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg¢ o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudowg dziatek
objetych projektem;
Wnioskowany
maksymalny udziat

powierzchni zabudowy

35% oraz minimalny

148 Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 8MN,
80% na wskazanym 9MN, 10MN,
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN

nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejgcej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntdow lesnych na
cele nielesne,
stanowily one
warunek
wykorzystania tej
zgody;

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany
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udziat powierzchni

biologicznie czynnej
60%;
149 | 26-05- | Wnoszg o dopuszczenie Teren Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: 1MN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy 4MN, SMN, zabudowg
mieszkaniowej 6MN, 7TMN mieszkaniowa
jednorodzinnej. Na tym jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
utrzymuje to
przeznaczenie jako

dostatecznej ilosci

drobnych ustug (np.
sklepow, zaktadow
fryzjerskich czy innych
drobnych ustug), a
istnienie takich miejsc
bedzie niezbedne dla
mieszkancow

Komornicy;

podstawowe oraz
dopuszcza wylacznie
istniejacg zabudowe
ustugowa
nieucigzliwa, bez
mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
ustugowe;j.
Jednoczes$nie nalezy
wskazac, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza sig
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,

co umozliwia
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realizacje drobnych
ustug w ramach
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
151 26-05- | Wskazuje, ze realizacja 391/14 X X Brak dziatki o
2026 planowanej drogi wskazanym numerze
2KDW w obrgbie w granicach
dziatki nr 391/14 o opracowania planu;
szerokosci 5 m (§29
ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usunigcia
znacznej ilo$ci drzew.
Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrone stanowisk
ochronnych gatunkéw
ro$lin i powierzchni
cennych przyrodniczo;
152 Wskazuje, ze projekt 391/14 X X Brak dziatki o
zaktada zmiang wskazanym numerze
obecnego w granicach
przeznaczenia dziatki opracowania planu;
122
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154

nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwolujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesistosci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje
zachowanie
istniejgcego
zadrzewienia (strona 90
Studium);

W zakresie
dopuszczalnych
odnawialnych zrodet
energii wnosze o
dopuszczenie takich
zrodet o mocy ponizej

caty obszar
planu

Utrzymuje si¢
maksymalng moc
instalacji
odnawialnych zrodet
energii na poziomie
100 kW, zgodnie z

150kW, a nie ponizej przyjetymi
100kW (§20 ust. 2 pkt ustaleniami oraz
2 projektu). Bytoby to polityka przestrzenng
spojne z przepisami gminy;
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
123
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budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie

wynosita 1200 m? (§23
ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dzialek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j

powierzchni nowo

wymagaja pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit ¢ Prawa
budowlanego).
155 26-05- Nakaz, aby minimalna Teren Minimalna
2026 powierzchnia nowo oznaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dzialek | planie: IMN, zostata ustalona w
budowlanych 2MN, 3MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 4MN, SMN, obowigzujacego planu
jeden lokal mieszkalny | 6MN, 7TMN

oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany
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156

wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié¢
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1500 m? (§24
ust. 3 pkt 14 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. b
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum

1000 m? dla zabudowy powierzchnia dziatek
jednorodzinnej na (1500 m?) stanowita
terenach warunek
dopuszczajacych wykorzystania tej
zabudowe o charakterze zgody;

Teren
oznaczony w
planie: SMN,
OMN, 10MN,

11MN

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostata ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
minimalna
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indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié¢
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie

3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN (§23 ust. 3
pkt 4 projektu). W
zwigzku z
przeznaczeniem
wigkszosci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie roOwniez

tego parametru w
projekcie do 1000 m?;
158 26-05- Wnoszg¢ o rozwazenie Teren Studium
2026 zmiany ogo6lnego oznaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy
6MN, 7TMN nie przewiduje na
tych obszarach

lokalizacji nowej
zabudowy ustugowej;

ushug dla przysztych
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mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrownowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni bgda
dojezdza¢ do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji

uzupetniajacych ustug
nieuciazliwych.
159 Nie wyrazam zgody na 391/14 Brak dziatki o
Zmiang przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Powinno zwigkszac si¢
lesisto$¢ Gminy.
160| 26-05- Wnosze o rozwazenie Teren Studium
2026 zmiany ogolnego oznaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
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terenach 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN (§23 ust. 3
pkt 4 projektu). W
zwiazku z
przeznaczeniem
wigkszosci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie rowniez
ustug dla przysztych
mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrownowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni beda
dojezdzac do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwo$¢ realizacji
uzupelniajacych ustug
nieucigzliwych.

4MN, 5MN,
6MN, 7MN

przestrzennego gminy
nie przewiduje na
tych obszarach
lokalizacji nowej
zabudowy ustugowej;
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na stosowanie listew i
tworzyw sztucznych
typu siding jako
podstawowych

planu

161 Nie wyrazam zgody na 391/14 Brak dziatki o
zmiane¢ przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Powinno zwigkszacé si¢
lesisto§¢ Gminy.
162| 26-05- | Dziatka ewidencyjna nr 388/14 Dla przedmiotowego
2026 388/14 przeznaczona terenu wystapiono o
jest w obecnie zgode na zmiang
obowigzujacym dla przeznaczenia
Gminy Studium na gruntow lesnych na
zabudow¢ cele nielesne.
mieszkaniowg Marszatek
jednorodzinng (MN), wojewodztwa wyrazit
podczas gdy projekt zgode wylacznie w
przewiduje tam zakresie
przeznaczenie le$ne przeznaczenia pod
(1ZL). Jest to droge, natomiast nie
ewidentnie sprzeczne wyrazil zgody na
ze Studium. przeznaczenie pod
Przeznaczenie tej zabudowe
dziatki powinno ulec mieszkaniowa
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
163 Whnosze o zezwolenie caty obszar Zakaz stosowania

listew i oktadzin z
tworzyw sztucznych
typu siding wynika z
polityki przestrzennej
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materiatow gminy oraz
elewacyjnych (§7 ust. 4 konieczno$ci
pkt 1 projektu). Przy zapewnienia tadu
obecnie stosowanych przestrzennego;
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1
estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.
164 Wnosze o zezwolenie caty obszar X w czesci X w czgscel X w czegsci X w czegsci Dopuszcza si¢
na mozliwos¢ realizacji planu realizacje dachow
dachow ptaskich oraz ptaskich na
wklestych. Nowoczesne maksymalnie 30%
budownictwo czgsto powierzchni
opiera si¢ na tego typu zabudowy budynku
dachach. Nie ma mieszkalnego. Zakaz
uzasadnienia dla tego, realizacji dachow
zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwos¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkéw z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego,
166 26-05- Nakaz, aby minimalna Teren X X Minimalna
2026 powierzchnia nowo o0znaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dziatek | planie: 1MN, zostata ustalona w
budowlanych 2MN, 3MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 4MN, SMN, obowigzujacego planu
jeden lokal mieszkalny | 6MN, 7TMN oraz z
wynosita 1200 m? (§23 uwzglednieniem
ust. 3 pkt 15 projektu istniejacej struktury
oraz §11 ust. 2 lit. a przestrzennej wsi
projektu) znacznie Komornica;
przewyzsza minimalne
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167

wielkosci dzialek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowe¢ o charakterze
indywidualnym.
Przyjgcie w projekcie
tak znacznej
minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dziatek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosze o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny

Teren
oznaczony w
planie: SMN,
OMN, 10MN,

11MN

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostata ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowigzujacego planu
oraz z
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wynosita 1500 m? (§24
ust. 3 pkt 14 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. b
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié¢
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktérych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
minimalna
powierzchnia dziatek
(1500 m?) stanowita
warunek
wykorzystania tej
zgody;
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2KDW w obrebie
dziatki nr 391/14 o
szerokosci 5 m (§29
ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usuniecia
znacznej ilo$ci drzew.
Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w

169 W zakresie caty obszar Utrzymuje si¢
dopuszczalnych planu maksymalng moc
odnawialnych zrodet instalacji
energii wnosz¢ o odnawialnych zrodet
dopuszczenie takich energii na poziomie
zrodet o mocy ponizej 100 kW, zgodnie z
150kW, a nie ponizej przyjetymi
100kW (§20 ust. 2 pkt ustaleniami oraz
2 projektu). Bytoby to polityka przestrzenna
spojne z przepisami gminy;
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
budowlanego, ktore dla
instalacji do 150kW nie
wymagaja pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit c Prawa
budowlanego).
170 26-05- | Wskazuje, ze realizacja 391/14 Brak dziatki o
2026 planowanej drogi wskazanym numerze

w granicach
opracowania planu;
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sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrong stanowisk
ochronnych gatunkéw
ro$lin i powierzchni
cennych przyrodniczo;

171

Wskazuje, ze projekt
zakltada zmiane
obecnego
przeznaczenia dziatki
nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwotujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesistosci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje
zachowanie

istniejacego

391/14

Brak dziatki o

wskazanym numerze

w granicach

opracowania planu;

134

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany

Strona 135



zadrzewienia (strona 90
Studium);
172 26-05- | Wnoszg o dopuszczenie Teren X Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: 1MN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone s3 pod
zabudowy 4MN, SMN, zabudowg
mieszkaniowej 6MN, 7TMN mieszkaniowg
jednorodzinnej. Na tym jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
dostatecznej ilosci utrzymuje to
drobnych ustug (np. przeznaczenie jako
sklepow, zaktadow podstawowe oraz
fryzjerskich czy innych dopuszcza wytacznie
drobnych ustug), a istniejacg zabudowe
istnienie takich miejsc uslugowa
bedzie niezbedne dla nieucigzliwa, bez
mieszkancow mozliwosci lokalizacji
Komornicy; nowej zabudowy
ustugowe;j.
Jednoczesénie nalezy
wskazac, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
co umozliwia
realizacje drobnych
135
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ustug w ramach
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinne;j;

174| 26-05-
2026

Powierzchnia
biologicznie czynna na
poziomie minimum
70% na wskazanym
obszarze (§23 ust. 3 pkt
9 projektu) znacznie
przewyzsza
powierzchnig
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowe¢ o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowej,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié¢
zabudowg dziatek
objetych projektem;

Teren
oznaczony w
planie: 1IMN,
2MN, 3MN,
4MN, S5MN,

6MN, TMN

Przyjete wskazniki
zostaty ustalone w
nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;
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Wnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej

175

60%;
Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 8MN, nawigzaniu do ustalen
80% na wskazanym 9MN, 10MN, obowiazujacego planu
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN oraz z
7 projektu) znacznie uwzglednieniem

przewyzsza minimalng
powierzchnig
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg¢ o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwié lub

istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne,
stanowily one
warunek
wykorzystania tej
zgody;
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znacznie utrudnié¢
zabudowe¢ dzialek
objetych projektem;
Wnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny

udziat powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
176 | 26-05- Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 1IMN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem

obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN,
9 projektu) znacznie 6MN, 7TMN

przewyzsza
powierzchnie¢
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowej,
ktora w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru

istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;

powierzchni
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moze w praktyce

biologicznie czynnej

177

uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié¢
zabudowe¢ dzialek
objetych projektem;
Wnioskowany
maksymalny udziat

35% oraz minimalny

powierzchni zabudowy

7 projektu) znacznie
przewyzsza minimalng
powierzchnie
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi

udziat powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: SMN,
80% na wskazanym 9MN, 10MN,
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN

nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
stanowily one

warunek
wykorzystania tej
zgody;
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
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tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudowe¢ dzialek
objetych projektem;

Whnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
178 26-05- Wnoszg o rozwazenie Teren X X Studium
2026 zmiany ogolnego 0znaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
4MN, SMN, przestrzennego gminy
nie przewiduje na
tych obszarach
lokalizacji nowej
zabudowy ustugowej;

terenach 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN
6MN, 7MN (§23 ust. 3
pkt 4 projektu). W
zwigzku z
przeznaczeniem
wigkszosci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie rowniez
ustug dla przysztych
mieszkancow. Fakt, ze
140
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przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrobwnowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni beda
dojezdza¢ do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji

uzupetniajacych ustug
nieuciazliwych.
179 Nie wyrazam zgody na 391/14 Brak dziatki o
Zmiang przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng.
Powinno zwigkszacé si¢
lesistos¢ Gminy.
180| 26-05- | Wnosze¢ o dopuszczenie Teren Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: 1IMN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy zabudowe
141
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mieszkaniowej 4MN, 5MN, mieszkaniowa

jednorodzinnej. Natym | 6MN, 7TMN jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
dostatecznej ilosci utrzymuje to
drobnych ustug (np. przeznaczenie jako
sklepéw, zaktadow podstawowe oraz
fryzjerskich czy innych dopuszcza wytacznie
drobnych ustug), a istniejaca zabudowe
istnienie takich miejsc ushugowa
bedzie niezbedne dla nieucigzliwa, bez
mieszkancow mozliwosci lokalizacji
Komornicy; nowej zabudowy
ustugowe;j.

Jednoczes$nie nalezy
wskaza¢, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
co umozliwia
realizacje¢ drobnych
ustug w ramach

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
182 26-05- | Wskazuje, ze realizacja 391/14 X X Brak dziatki o
2026 planowanej drogi wskazanym numerze

2KDW w obrebie
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w granicach
opracowania planu;

dziatki nr 391/14 o
szerokosci 5 m (§29

znacznej ilo$ci drzew.

sprawie Warszawskiego

183

ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usunigcia

Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w

Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrone stanowisk

przeznaczenia dziatki
nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z

postanowieniami

Studium, ktore

ochronnych gatunkow
roslin i powierzchni
cennych przyrodniczo;
Wskazuje, ze projekt 391/14 Brak dziatki o
zaktada zmiang wskazanym numerze
obecnego w granicach
opracowania planu;
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185

odwotujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesisto$ci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje
zachowanie
istniejacego
zadrzewienia (strona 90
Studium);

W zakresie
dopuszczalnych
odnawialnych zrodet
energii wnoszg o
dopuszczenie takich
zroédet 0 mocy ponizej
150kW, a nie ponizej
100kW (§20 ust. 2 pkt
2 projektu). Bytoby to
spojne z przepisami
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie
wymagajg pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit c Prawa
budowlanego).

caty obszar
planu

Utrzymuje si¢
maksymalng moc
instalacji
odnawialnych zrodet
energii na poziomie
100 kW, zgodnie z
przyjetymi
ustaleniami oraz
polityka przestrzenna
gminy;
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Minimalna
powierzchnia dziatek

Teren

oznaczony w
planie: 1IMN,
2MN, 3MN,
4MN, S5MN,
6MN, 7TMN

186| 26-05- Nakaz, aby minimalna
2026 powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1200 m? (§23
ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dzialek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowe¢ o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji

zostala ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowigzujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;

powstawanie nowej
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zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosze o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1500 m? (§24
ust. 3 pkt 14 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. b
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w

Teren
oznaczony w
planie: SMN,
9MN, 10MN,

11MN

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostala ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na
cele nielesne,
minimalna
powierzchnia dziatek
(1500 m?) stanowita
warunek
wykorzystania tej
zgody;
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praktyce utrudnié
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnoszg¢ 0 zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

189 | 26-05-
2026

190

Dziatka ewidencyjna nr
388/14 przeznaczona
jest w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium na
zabudow¢
mieszkaniowa
jednorodzinng (MN),
podczas gdy projekt
przewiduje tam
przeznaczenie lesne
(1ZL). Jest to
ewidentnie sprzeczne
ze Studium.
Przeznaczenie tej

388/14

Dla przedmiotowego
terenu wystapiono o
zgode na zmiang
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne.
Marszatek
wojewodztwa wyrazit
zgode wylacznie w
zakresie
przeznaczenia pod
droge, natomiast nie
wyrazil zgody na

przeznaczenie pod

zabudowg
dziatki powinno ulec mieszkaniowa
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
Whnosze o zezwolenie caty obszar

na stosowanie listew i
tworzyw sztucznych

planu

Zakaz stosowania
listew 1 oktadzin z

tworzyw sztucznych
typu siding jako typu siding wynika z
podstawowych polityki przestrzennej
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materiatow gminy oraz
elewacyjnych (§7 ust. 4 konieczno$ci
zapewnienia tadu
przestrzennego;

pkt 1 projektu). Przy
obecnie stosowanych
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1
estetyce tego rodzaju

zakaz nie ma
uzasadnienia.
191 Wnosze o zezwolenie caty obszar X w czesci X w czgscel X w czegsci X w czegsci Dopuszcza si¢
na mozliwos¢ realizacji planu realizacje dachow
dachow ptaskich oraz ptaskich na
wklestych. Nowoczesne maksymalnie 30%
budownictwo czgsto powierzchni
opiera si¢ na tego typu zabudowy budynku
dachach. Nie ma mieszkalnego. Zakaz
uzasadnienia dla tego, realizacji dachow
zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwos¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkéw z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego,
192 26-05- | Wnosze¢ o dopuszczenie Teren X X Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej o0znaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: 1IMN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy 4MN, SMN, zabudow¢
mieszkaniowej 6MN, 7MN mieszkaniowa
jednorodzinnej. Na tym jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
dostatecznej ilo$ci utrzymuje to
drobnych ustug (np. przeznaczenie jako
sklepow, zaktadow podstawowe oraz
148
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fryzjerskich czy innych
drobnych ustug), a
istnienie takich miejsc
bedzie niezbedne dla
mieszkancow
Komornicy;

dopuszcza wytacznie
istniejaca zabudowe
ustugowa
nieucigzliwa, bez
mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
ustugowe;j.
Jednoczesénie nalezy
wskazac, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza sig
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
co umozliwia
realizacje drobnych
ustug w ramach

2KDW w obrebie
dziatki nr 391/14 o
szerokosci 5 m (§29
ust. 1 pkt2 litb
projektu) wymagac
bedzie usuniecia
znacznej ilo$ci drzew.

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
194 26-05- | Wskazuje, ze realizacja 391/14 Brak dziatki o
2026 planowanej drogi wskazanym numerze

w granicach
opracowania planu;
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195

Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrone stanowisk
ochronnych gatunkéw
ro$lin i powierzchni
cennych przyrodniczo;

Brak dziatki o
wskazanym numerze

Wskazuje, ze projekt
zakltada zmiane
obecnego
przeznaczenia dziatki
nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowe

mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwolujac si¢ do
programéw ochrony

Gminy Wieliszew

srodowiska na terenie

postuluje zwigkszenie

lesistosci Gminy, przy

391/14

w granicach
opracowania planu;
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197

czym na terenach lasow

we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje

198

zachowanie
istniejacego
zadrzewienia (strona 90
Studium);
W zakresie caty obszar Utrzymuje si¢
dopuszczalnych planu maksymalng moc
odnawialnych zrodet instalacji
energii wnosze o odnawialnych zrodet
dopuszczenie takich energii na poziomie
zrodet o mocy ponizej 100 kW, zgodnie z
150kW, a nie ponizej przyjetymi
100kW (§20 ust. 2 pkt ustaleniami oraz
2 projektu). Bytoby to polityka przestrzenna
spojne z przepisami gminy;
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie
wymagajg pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit c Prawa
budowlanego).
26-05- Nakaz, aby minimalna Teren Minimalna
2026 powierzchnia nowo oznaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dziatek | planie: IMN, zostala ustalona w
budowlanych 2MN, 3MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 4MN, 5MN, obowigzujacego planu
6MN, TMN oraz z
uwzglednieniem

jeden lokal mieszkalny

wynosita 1200 m? (§23
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199

ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowe¢ o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosze o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?

istniejgcej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;

Nakaz, aby minimalna

powierzchnia nowo

Teren
0znaczony w

Minimalna
powierzchnia dziatek
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wydzielanych dzialek | planie: SMN, zostata ustalona w

budowlanych 9MN, 10MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 11MN obowiazujacego planu
jeden lokal mieszkalny oraz z
wynosita 1500 m? (§24 uwzglednieniem
ust. 3 pkt 14 projektu istniejacej struktury
oraz §11 ust. 2 lit. b przestrzennej wsi
projektu) znacznie Komornica. Na czesci
przewyzsza minimalne terenow, dla ktérych
wielkos$ci dziatek uzyskano zgode
budowlanych okreslone marszatka
w obecnie wojewddztwa na
obowigzujacym dla zmiang przeznaczenia
Gminy Studium (strona gruntéw lesnych na
72), ktéra wynosi w cele nielesne,
Studium minimum minimalna
1000 m? dla zabudowy powierzchnia dziatek
jednorodzinnej na (1500 m?) stanowita
terenach warunek
dopuszczajacych wykorzystania tej
zabudowg o charakterze zgody;
indywidualnym.

Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnic¢
podziaty dziatek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;.
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Wnosze o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;
201 | 26-05- Wnoszg o rozwazenie Teren X X Studium
2026 zmiany ogo6lnego oznaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy
3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7TMN nie przewiduje na
6MN, 7MN (§23 ust. 3 tych obszarach
pkt 4 projektu). W lokalizacji nowej
zwiazku z zabudowy ustugowej;
przeznaczeniem
wigkszosci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie rowniez
ustug dla przysztych

mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrownowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni beda
dojezdza¢ do sgsiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
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atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji
uzupetniajacych ustug
nieucigzliwych.
202 Nie wyrazam zgody na 391/14 X X Brak dziatki o
zmiane¢ przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Powinno zwigkszacé si¢
lesisto§¢ Gminy.
203 | 26-05- | Dziatka ewidencyjna nr 388/14 X X Dla przedmiotowego
2026 388/14 przeznaczona terenu wystapiono o
jest w obecnie zgode na zmiang
obowigzujacym dla przeznaczenia
Gminy Studium na gruntow lesnych na
zabudowg cele nielesne.
mieszkaniowg Marszatek
jednorodzinng (MN), wojewddztwa wyrazit
podczas gdy projekt zgode wylacznie w
przewiduje tam zakresie
przeznaczenie le$ne przeznaczenia pod
(1ZL). Jest to droge, natomiast nie
ewidentnie sprzeczne wyrazit zgody na
ze Studium. przeznaczenie pod
Przeznaczenie tej zabudowe
dziatki powinno ulec mieszkaniowa
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
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mieszkaniowej
jednorodzinnej;
204 Wnoszg o zezwolenie caty obszar X X Zakaz stosowania
na stosowanie listew i planu listew i oktadzin z
tworzyw sztucznych tworzyw sztucznych
typu siding jako typu siding wynika z
podstawowych polityki przestrzennej
materiatow gminy oraz
elewacyjnych (§7 ust. 4 konieczno$ci
pkt 1 projektu). Przy zapewnienia tadu
obecnie stosowanych przestrzennego;
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1
estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.
205 Wnosze o zezwolenie caty obszar X w czegsci X w czgscei X w czegsci X w czgsci Dopuszcza si¢
na mozliwos¢ realizacji planu realizacje dachow
dachow ptaskich oraz ptaskich na
wklestych. Nowoczesne maksymalnie 30%
budownictwo czegsto powierzchni
opiera si¢ na tego typu zabudowy budynku
dachach. Nie ma mieszkalnego. Zakaz
uzasadnienia dla tego, realizacji dachéw
zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwos¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkow z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego,
206| 26-05- Powierzchnia Teren X X Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 1IMN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowigzujacego planu
156
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obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN,
9 projektu) znacznie 6MN, TMN

oraz z
uwzglednieniem
przewyzsza istniejacej struktury
powierzchnie przestrzennej wsi
biologicznie czynna Komornica;
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla

zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie

obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudowg¢ dzialek
objetych projektem;
Whioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udzial powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
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7 projektu) znacznie
przewyzsza minimalng
powierzchnig
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg¢ o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudowg dziatek
objetych projektem;
Wnioskowany
maksymalny udziat

powierzchni zabudowy

35% oraz minimalny

207 Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 8MN,
80% na wskazanym 9MN, 10MN,
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN

nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejgcej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntdow lesnych na
cele nielesne,
stanowily one
warunek
wykorzystania tej
zgody;
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udziat powierzchni
biologicznie czynnej

60%;
208 | 26-05- Powierzchnia Teren X X Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 1MN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowigzujacego planu
obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN, oraz z
9 projektu) znacznie 6MN, TMN uwzglednieniem
przewyzsza istniejacej struktury
powierzchnie¢ przestrzennej wsi
biologicznie czynna Komornica;
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla

zabudowy letniskowej,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudni¢
zabudoweg dziatek
objetych projektem;
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Wnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej

209

60%;
Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 8MN, nawigzaniu do ustalen
80% na wskazanym 9MN, 10MN, obowiazujacego planu
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN oraz z
7 projektu) znacznie uwzglednieniem

przewyzsza minimalng
powierzchnig
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg¢ o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwié lub

istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne,
stanowily one
warunek
wykorzystania tej
zgody;
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znacznie utrudnié¢
zabudowe¢ dzialek
objetych projektem;
Wnioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny

udziat powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
210| 26-05- | Wnoszg o dopuszczenie Teren Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: 1IMN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy 4MN, SMN, zabudow¢
mieszkaniowej 6MN, 7TMN mieszkaniowa
jednorodzinnej. Na tym jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
utrzymuje to
przeznaczenie jako

dostatecznej ilosci
drobnych ustug (np.
sklepow, zaktadow
fryzjerskich czy innych
drobnych ustug), a
istnienie takich miejsc
bedzie niezbedne dla
mieszkancow
Komornicy;

podstawowe oraz
dopuszcza wylacznie
istniejacg zabudowe
ustugowa
nieucigzliwa, bez
mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
ustugowe;j.
Jednoczes$nie nalezy
wskazac, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym

jednorodzinnym
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dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu

uzytkowego o
powierzchni do 30%

powierzchni
catkowitej budynku,

co umozliwia
realizacje drobnych

ustug w ramach

2KDW w obrebie
dziatki nr 391/14 o
szerokosci 5 m (§29
ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usuniecia
znacznej ilosci drzew.
Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrone stanowisk

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
212| 26-05- | Wskazuje, ze realizacja 391/14 Brak dziatki o
2026 planowanej drogi wskazanym numerze

w granicach
opracowania planu;
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ochronnych gatunkéw
roslin i powierzchni
cennych przyrodniczo;

213

Wskazuje, ze projekt
zaktada zmiane
obecnego
przeznaczenia dziatki
nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwolujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesistosci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje
zachowanie
istniejgcego
zadrzewienia (strona 90
Studium);

391/14

Brak dziatki o
wskazanym numerze
w granicach
opracowania planu;

215

W zakresie
dopuszczalnych
odnawialnych zrodet
energii wnosze o
dopuszczenie takich
zrédet o mocy ponizej

caty obszar
planu

Utrzymuje si¢
maksymalng moc
instalacji
odnawialnych Zrodet
energii na poziomie
100 kW, zgodnie z
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150kW, a nie ponizej
100kW (§20 ust. 2 pkt
2 projektu). Bytoby to
spojne z przepisami
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie
wymagajg pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit c Prawa
budowlanego).

przyjetymi
ustaleniami oraz
polityka przestrzenna
gminy;

216| 26-05-
2026

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1200 m? (§23
ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkos$ci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktora wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach

Teren
oznaczony w
planie: 1IMN,
2MN, 3MN,
4MN, SMN,

6MN, 7TMN

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostala ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowigzujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;
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dopuszczajacych
zabudowe¢ o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dziatek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

217

Nakaz, aby minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
przypadajacych na
jeden lokal mieszkalny
wynosita 1500 m? (§24
ust. 3 pkt 14 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. b
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona

Teren
oznaczony w
planie: SMN,
OMN, 10MN,

11MN

Minimalna
powierzchnia dziatek
zostata ustalona w
nawigzaniu do ustalen
obowigzujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntéw le§nych na
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72), ktora wynosi w cele nielesne,
Studium minimum minimalna
1000 m? dla zabudowy powierzchnia dziatek
jednorodzinnej na (1500 m?) stanowita
terenach warunek
dopuszczajacych wykorzystania tej
zabudowg o charakterze zgody;
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnic¢
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;
219 Wnosze¢ o rozwazenie Teren Studium
zmiany ogo6lnego oznaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7TMN nie przewiduje na
6MN, 7MN (§23 ust. 3 tych obszarach
pkt 4 projektu). W lokalizacji nowej
zwigzku z zabudowy ustugowej;
przeznaczeniem
wiekszosci terenow
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objetych projektem na

220

potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie rowniez
ustug dla przysztych
mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrownowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni bgda
dojezdza¢ do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji
uzupetniajacych ustug

Brak dziatki o

nieuciazliwych.
Nie wyrazam zgody na
zmiang przeznaczenia
dziatki ewidencyjnej nr
391/14 i usunigcie
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe

mieszkaniowa

391/14

Wskazanym numerze

w granicach

opracowania planu;
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jednorodzinng.
Powinno zwigkszacé si¢
lesistos¢ Gminy.
221| 26-05- | Dziatka ewidencyjna nr 388/14 X X Dla przedmiotowego
2026 388/14 przeznaczona terenu wystapiono o
jest w obecnie zgode na zmiang
obowigzujacym dla przeznaczenia
Gminy Studium na gruntow lesnych na
zabudow¢ cele nielesne.
mieszkaniowg Marszatek
jednorodzinng (MN), wojewodztwa wyrazit
podczas gdy projekt zgode wylacznie w
przewiduje tam zakresie
przeznaczenie lesne przeznaczenia pod
(1ZL). Jest to droge, natomiast nie
ewidentnie sprzeczne wyrazil zgody na
ze Studium. przeznaczenie pod
Przeznaczenie tej zabudowe
dziatki powinno ulec mieszkaniowa
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
221 Wnosze o zezwolenie caty obszar X X Zakaz stosowania
na stosowanie listew i planu listew 1 oktadzin z
tworzyw sztucznych tworzyw sztucznych
typu siding jako typu siding wynika z
podstawowych polityki przestrzenne;j
materiatow gminy oraz
elewacyjnych (§7 ust. 4 konieczno$ci
pkt 1 projektu). Przy zapewnienia tadu
obecnie stosowanych przestrzennego;
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1
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estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.
223 Wnoszg¢ o zezwolenie caty obszar X w czegsci X w czgscei X w czgsci X w czgsci Dopuszcza si¢
na mozliwos¢ realizacji planu realizacje dachow
dachow ptaskich oraz ptaskich na
wklestych. Nowoczesne maksymalnie 30%
budownictwo czesto powierzchni
opiera si¢ na tego typu zabudowy budynku
dachach. Nie ma mieszkalnego. Zakaz
uzasadnienia dla tego, realizacji dachow
zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwos¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkow z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego,
224 | 26-05- | Dziatka ewidencyjna nr 388/14 X X Dla przedmiotowego
2026 388/14 przeznaczona terenu wystapiono o
jest w obecnie zgode na zmiang
obowigzujacym dla przeznaczenia
Gminy Studium na gruntow lesnych na
zabudowg cele nielesne.
mieszkaniowg Marszatek
jednorodzinng (MN), wojewddztwa wyrazit
podczas gdy projekt zgode wylacznie w
przewiduje tam zakresie
przeznaczenie le$ne przeznaczenia pod
(1ZL). Jest to droge, natomiast nie
ewidentnie sprzeczne wyrazit zgody na
ze Studium. przeznaczenie pod
Przeznaczenie tej zabudowe
dziatki powinno ulec mieszkaniowa
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
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mieszkaniowej
jednorodzinnej;
225 Wnoszg o zezwolenie caty obszar X X Zakaz stosowania
na stosowanie listew i planu listew i oktadzin z
tworzyw sztucznych tworzyw sztucznych
typu siding jako typu siding wynika z
podstawowych polityki przestrzennej
materiatow gminy oraz
elewacyjnych (§7 ust. 4 konieczno$ci
pkt 1 projektu). Przy zapewnienia tadu
obecnie stosowanych przestrzennego;
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci 1
estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.
226 Wnosze o zezwolenie caty obszar X w czegsci X w czgscei X w czegsci X w czgsci Dopuszcza si¢
na mozliwos¢ realizacji planu realizacje dachow
dachow ptaskich oraz ptaskich na
wklestych. Nowoczesne maksymalnie 30%
budownictwo czegsto powierzchni
opiera si¢ na tego typu zabudowy budynku
dachach. Nie ma mieszkalnego. Zakaz
uzasadnienia dla tego, realizacji dachéw
zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwos¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkow z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego,
227 26-05- Powierzchnia Teren X X Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 1IMN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowigzujacego planu
170

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany

Strona 171



obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN,
9 projektu) znacznie 6MN, TMN

oraz z
uwzglednieniem
przewyzsza istniejacej struktury
powierzchnie przestrzennej wsi
biologicznie czynna Komornica;
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla

zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie

obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudowg¢ dzialek
objetych projektem;
Whioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udzial powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
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7 projektu) znacznie
przewyzsza minimalng
powierzchnig
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg¢ o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudowg dziatek
objetych projektem;
Wnioskowany
maksymalny udziat

powierzchni zabudowy

35% oraz minimalny

228 Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 8MN,
80% na wskazanym 9MN, 10MN,
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN

nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejgcej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntdow lesnych na
cele nielesne,
stanowily one
warunek
wykorzystania tej
zgody;
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udziat powierzchni

biologicznie czynnej
60%;
229| 26-05- | Wnosze o dopuszczenie Teren Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: 1MN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy 4MN, SMN, zabudowg
mieszkaniowej 6MN, 7TMN mieszkaniowa
jednorodzinnej. Na tym jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
utrzymuje to
przeznaczenie jako

dostatecznej ilosci

drobnych ustug (np.
sklepow, zaktadow
fryzjerskich czy innych
drobnych ustug), a
istnienie takich miejsc
bedzie niezbedne dla
mieszkancow

Komornicy;

podstawowe oraz
dopuszcza wylacznie
istniejacg zabudowe
ustugowa
nieucigzliwa, bez
mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
ustugowe;j.
Jednoczes$nie nalezy
wskazac, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza sig
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,

co umozliwia

173

Strona 174

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany



realizacje drobnych
ustug w ramach
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
231| 26-05- | Wskazuje, ze realizacja 391/14 X X Brak dziatki o
2026 planowanej drogi wskazanym numerze
2KDW w obrgbie w granicach
dziatki nr 391/14 o opracowania planu;
szerokosci 5 m (§29
ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usunigcia
znacznej ilo$ci drzew.
Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrone stanowisk
ochronnych gatunkéw
ro$lin i powierzchni
cennych przyrodniczo;
232 Wskazuje, ze projekt 391/14 X X Brak dziatki o
zaktada zmiang wskazanym numerze
obecnego w granicach
przeznaczenia dziatki opracowania planu;
174
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234

nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwolujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesistosci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje
zachowanie
istniejgcego
zadrzewienia (strona 90
Studium);

W zakresie
dopuszczalnych
odnawialnych zrodet
energii wnosze o
dopuszczenie takich
zrodet o mocy ponizej

caty obszar
planu

Utrzymuje si¢
maksymalng moc
instalacji
odnawialnych zrodet
energii na poziomie
100 kW, zgodnie z

150kW, a nie ponizej przyjetymi
100kW (§20 ust. 2 pkt ustaleniami oraz
2 projektu). Bytoby to polityka przestrzenng
spojne z przepisami gminy;
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
175
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budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie

wynosita 1200 m? (§23
ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dzialek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j

powierzchni nowo

wymagaja pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit ¢ Prawa
budowlanego).
235 26-05- Nakaz, aby minimalna Teren Minimalna
2026 powierzchnia nowo oznaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dzialek | planie: IMN, zostata ustalona w
budowlanych 2MN, 3MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 4MN, SMN, obowigzujacego planu
jeden lokal mieszkalny | 6MN, 7TMN

oraz z
uwzglednieniem
istniejacej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany
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wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié¢
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;
236 Nakaz, aby minimalna Teren X X Minimalna
powierzchnia nowo 0znaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dziatek | planie: 8MN, zostata ustalona w
budowlanych 9MN, 10MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 11MN obowiazujacego planu
jeden lokal mieszkalny oraz z
wynosita 1500 m? (§24 uwzglednieniem
ust. 3 pkt 14 projektu istniejacej struktury
oraz §11 ust. 2 lit. b przestrzennej wsi
projektu) znacznie Komornica. Na czesci
przewyzsza minimalne terenow, dla ktorych
wielkos$ci dziatek uzyskano zgode
budowlanych okreslone marszatka
w obecnie wojewddztwa na
obowigzujacym dla zmiang przeznaczenia
Gminy Studium (strona gruntéw lesnych na
72), ktéra wynosi w cele nielesne,
Studium minimum minimalna
1000 m? dla zabudowy powierzchnia dziatek
jednorodzinnej na (1500 m?) stanowita
terenach warunek
dopuszczajacych wykorzystania tej
zabudowe o charakterze zgody;
177
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indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié¢
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie

3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN (§23 ust. 3
pkt 4 projektu). W
zwigzku z
przeznaczeniem
wigkszosci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie roOwniez

tego parametru w
projekcie do 1000 m?;
238| 26-05- Wnoszg¢ o rozwazenie Teren Studium
2026 zmiany ogo6lnego oznaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy
6MN, 7TMN nie przewiduje na
tych obszarach

lokalizacji nowej
zabudowy ustugowej;

ushug dla przysztych
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mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrownowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni bgda
dojezdza¢ do sasiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji
uzupetniajacych ustug

nieuciazliwych.

391/14

Brak dziatki o

239 Nie wyrazam zgody na
Zmiang przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Powinno zwigkszac si¢
lesisto$¢ Gminy.
240 26-05- Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
2026 biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 1IMN, nawigzaniu do ustalen
70% na wskazanym 2MN, 3MN, obowiazujacego planu
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obszarze (§23 ust. 3 pkt | 4MN, SMN,
9 projektu) znacznie 6MN, TMN

oraz z
uwzglednieniem
przewyzsza istniejacej struktury
powierzchnie przestrzennej wsi
biologicznie czynna Komornica;
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym lub dla

zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie

obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudowg¢ dzialek
objetych projektem;
Whioskowany
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
35% oraz minimalny
udzial powierzchni
biologicznie czynnej
60%:;
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7 projektu) znacznie
przewyzsza minimalng
powierzchnig
biologicznie czynna
przewidziang dla
zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg¢ o charakterze
indywidualnym lub dla
zabudowy letniskowe;j,
ktéra w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium wynosi
minimum 60% (strona
73 Studium). Przyjecie
tak wysokiego
minimalnego parametru
powierzchni
biologicznie czynnej
moze w praktyce
uniemozliwi¢ lub
znacznie utrudnié
zabudowg dziatek
objetych projektem;
Wnioskowany
maksymalny udziat

powierzchni zabudowy

35% oraz minimalny

241 Powierzchnia Teren Przyjete wskazniki
biologicznie czynnana | oznaczony w zostaty ustalone w
poziomie minimum planie: 8MN,
80% na wskazanym 9MN, 10MN,
obszarze (§24 ust. 3 pkt 11MN

nawigzaniu do ustalen
obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem
istniejgcej struktury
przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiane¢ przeznaczenia
gruntdow lesnych na
cele nielesne,
stanowily one
warunek
wykorzystania tej
zgody;

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany
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udziat powierzchni

biologicznie czynnej
60%;
242 | 26-05- Wnosze¢ o rozwazenie Teren X X Studium
2026 zmiany ogo6lnego oznaczony w uwarunkowan i
zakazu realizacji nowej | planie: IMN, kierunkow
zabudowy ustugowejna| 2MN, 3MN, zagospodarowania
terenach 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, przestrzennego gminy
3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7TMN nie przewiduje na
6MN, 7MN (§23 ust. 3 tych obszarach
pkt 4 projektu). W lokalizacji nowej
zwiazku z zabudowy ustugowej;
przeznaczeniem
wigkszosci terenow
objetych projektem na
potrzeby zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
konieczne jest
zapewnienie rowniez
ustug dla przysztych

mieszkancow. Fakt, ze
przewidziany zostat
tylko jeden niewielki
obszar pod ustugi (1U)
sprawia, ze teren
wyznaczony w
projekcie nie bedzie
zrownowazony i
mieszkancy tego
obszaru zmuszeni beda
dojezdza¢ do sgsiednich
miejscowosci Gminy
po ustugi. Spowoduje
to potencjalnie utrate
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atrakcyjnosci przez
teren objety projektem,
a zatem projekt
powinien dopuszczaé
mozliwos¢ realizacji

drobnych ustug), a
istnienie takich miejsc
bedzie niezbedne dla
mieszkancow
Komornicy;

uzupetniajacych ustug
nieucigzliwych.
243 Nie wyrazam zgody na 391/14 Brak dziatki o
zmiane¢ przeznaczenia wskazanym numerze
dziatki ewidencyjnej nr w granicach
391/14 i usunigcie opracowania planu;
wystepujacego tam lasu
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Powinno zwigkszacé si¢
lesisto§¢ Gminy.
244 | 26-05- | Wnoszg o dopuszczenie Teren Zgodnie ze Studium
2026 zabudowy ustugowej oznaczony w tereny oznaczone
jako przeznaczenia planie: 1IMN, symbolem MN
dodatkowego dla 2MN, 3MN, przeznaczone sg pod
zabudowy 4MN, SMN, zabudow¢
mieszkaniowej 6MN, 7TMN mieszkaniowa
jednorodzinnej. Na tym jednorodzinna.
terenie nie ma Projekt planu
dostatecznej ilosci utrzymuje to
drobnych ustug (np. przeznaczenie jako
sklepow, zaktadow podstawowe oraz
fryzjerskich czy innych dopuszcza wylacznie

istniejgcg zabudowe
uslugowa
nieucigzliwa, bez
mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
ustugowe;.
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Jednoczes$nie nalezy
wskazac, ze zgodnie z
przepisami Prawa
budowlanego w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym
dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu
uzytkowego o
powierzchni do 30%
powierzchni
catkowitej budynku,
co umozliwia
realizacje drobnych
ustug w ramach

2KDW w obrebie
dziatki nr 391/14 o
szerokosci 5 m (§29
ust. 1 pkt 2 litb
projektu) wymagac
bedzie usuniecia
znacznej ilosci drzew.
Jest to sprzeczne z
postanowieniem
Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
246| 26-05- | Wskazuje, ze realizacja 391/14 Brak dziatki o
2026 planowanej drogi wskazanym numerze

w granicach
opracowania planu;
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Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym
to obszarze wystepuja
ograniczenia w zakresie
usuwania zadrzewien
oraz nakazuje si¢
ochrone stanowisk
ochronnych gatunkéw
roslin i powierzchni
cennych przyrodniczo;
247 Wskazuje, ze projekt 391/14 X X Brak dziatki o
zaktada zmiane wskazanym numerze
obecnego w granicach
przeznaczenia dziatki opracowania planu;
nr 391/14 z lasu
(obecne przeznaczenie
7ZL) na zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng. Jest to
sprzeczne z
postanowieniami
Studium, ktore
odwolujac si¢ do
programéw ochrony
srodowiska na terenie
Gminy Wieliszew
postuluje zwigkszenie
lesistosci Gminy, przy
czym na terenach lasow
we wsi Komornica
obecnie obowigzujace
Studium nakazuje
zachowanie
istniejacego
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249

250

26-05-
2026

jeden lokal mieszkalny
wynosita 1200 m? (§23
ust. 3 pkt 15 projektu
oraz §11 ust. 2 lit. a
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dziatek

zadrzewienia (strona 90
Studium);
W zakresie caty obszar Utrzymuje si¢
dopuszczalnych planu maksymalng moc
odnawialnych zrodet instalacji
energii wnosze o odnawialnych zrodet
dopuszczenie takich energii na poziomie
zrodet o mocy ponizej 100 kW, zgodnie z
150kW, a nie ponizej przyjetymi
100kW (§20 ust. 2 pkt ustaleniami oraz
2 projektu). Bytoby to polityka przestrzenna
spojne z przepisami gminy;
dotyczacymi
odnawialnych zrodet
energii i Prawa
budowlanego, ktére dla
instalacji do 150kW nie
wymagajg pozwolenia
na budowe lub
zgloszenia (art. 29 ust.
4 pkt 3 lit c Prawa
budowlanego).
Nakaz, aby minimalna Teren Minimalna
powierzchnia nowo oznaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dzialek | planie: IMN, zostata ustalona w
budowlanych 2MN, 3MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 4MN, SMN, obowigzujacego planu
6MN, 7TMN oraz z
uwzglednieniem

budowlanych okre$lone

istniejgcej struktury
przestrzennej wsi
Komornica;
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251

w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na

terenach

dopuszczajacych
zabudowg o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnié
podziaty dzialek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosz¢ o zmniejszenie

jeden lokal mieszkalny
wynosita 1500 m? (§24

ust. 3 pkt 14 projektu

tego parametru w
projekcie do 1000 m?;
Nakaz, aby minimalna Teren Minimalna
powierzchnia nowo o0znaczony w powierzchnia dziatek
wydzielanych dzialek | planie: SMN, zostata ustalona w
budowlanych 9MN, 10MN, nawigzaniu do ustalen
przypadajacych na 11MN obowiazujacego planu
oraz z
uwzglednieniem

istniejacej struktury
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oraz §11 ust. 2 lit. b
projektu) znacznie
przewyzsza minimalne
wielkosci dzialek
budowlanych okreslone
w obecnie
obowigzujacym dla
Gminy Studium (strona
72), ktéra wynosi w
Studium minimum
1000 m? dla zabudowy
jednorodzinnej na
terenach
dopuszczajacych
zabudowg¢ o charakterze
indywidualnym.
Przyjecie w projekcie
tak znacznej
minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych moze w
praktyce utrudnic¢
podziaty dziatek, ich
sprzedaz oraz w
konsekwencji
powstawanie nowej
zabudowy
jednorodzinne;j.
Wnosze o zmniejszenie
tego parametru w
projekcie do 1000 m?;

przestrzennej wsi
Komornica. Na czesci
terenow, dla ktorych
uzyskano zgode
marszatka
wojewddztwa na
zmiang przeznaczenia
gruntdw lesnych na
cele nielesne,
minimalna
powierzchnia dziatek
(1500 m?) stanowita
warunek
wykorzystania tej
zgody;

253 | 26-05-
2026

Dziatka ewidencyjna nr
388/14 przeznaczona

jest w obecnie

388/14

Dla przedmiotowego
terenu wystgpiono o
zgode na zmiang
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254

obowigzujacym dla
Gminy Studium na
zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinna (MN),
podczas gdy projekt
przewiduje tam
przeznaczenie lesne
(1ZL). Jest to
ewidentnie sprzeczne
ze Studium.
Przeznaczenie tej

przeznaczenia
gruntdw lesnych na
cele nielesne.
Marszatek
wojewddztwa wyrazit
zgode wylacznie w
zakresie
przeznaczenia pod
droge, natomiast nie
wyrazit zgody na
przeznaczenie pod

255

na mozliwos¢ realizacji

dachow ptaskich oraz

planu

zabudow¢
dziatki powinno ulec mieszkaniowg
zmianie na teren jednorodzinna;
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
Wnosze o zezwolenie caty obszar X X Zakaz stosowania
na stosowanie listew i planu listew i oktadzin z
tworzyw sztucznych tworzyw sztucznych
typu siding jako typu siding wynika z
podstawowych polityki przestrzenne;j
materiatow gminy oraz
elewacyjnych (§7 ust. 4 koniecznosci
pkt 1 projektu). Przy zapewnienia tadu
obecnie stosowanych przestrzennego;
materiatach
elewacyjnych o
wysokiej jakosci i
estetyce tego rodzaju
zakaz nie ma
uzasadnienia.
Wnosze¢ o zezwolenie caty obszar X w czgsci X w czgscel X w czgsci X w czgsci Dopuszcza si¢

realizacje dachow

189
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wklestych. Nowoczesne maksymalnie 30%
budownictwo czesto powierzchni
opiera si¢ na tego typu zabudowy budynku
dachach. Nie ma mieszkalnego. Zakaz
uzasadnienia dla tego, realizacji dachow
zeby wylaczy¢ wklestych wynika z
mozliwosc¢ realizacji polityki przestrzenne;j
budynkoéw z tego typu gminy oraz
dachami (§7 ust. 4 pkt 2 koniecznosci
projektu); zapewnienia tadu
przestrzennego;

Zataczniki:
- Uwagi wymienione w wykazie
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV1/342/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze zmianami) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.: a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Rafal Donarski
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXXVI1/342/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

1d: 2EDCBOFE-86E4-4F93-AF24-6C6E2FBB51DF. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaly nr VII/58/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia z 28 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Komornica,
gm. Wieliszew, podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Komornica, gm. Wieliszew, o powierzchni 17,43 hektara, ktoérego granice,
okreslone zostaly w czgsci graficznej planu, wyznaczaja:

1)od poétnocy - po potudniowej granicy dziatek o nr ewid. 290, 391/1 i 388/1;

2)od wschodu - po wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 398/6 1 398/1;

3)od potudnia - po potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 411;

4)od zachodu - po zachodniej granicy dziatek o nr ewid. 388/14, 388/7, 388/6, 388/5, 388/4, 388/3, 388/2.

W obszarze objetym opracowaniem obowigzuja obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew, dotyczacego obszaru wsi Komornica, uchwalonego uchwata
Nr 418/XXXVIII/06 Rady Gminy Wieliszew z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 269 z dnia 24 grudnia 2006 r. poz. 10567).

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte wart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn zm.), a szczegolnosci:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

-walory architektoniczne i krajobrazowe;

‘wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych;
‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb niepetnosprawnych;
-walory ekonomiczne przestrzeni;

‘prawo wlasnosci;

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

‘potrzeby interesu publicznego;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
‘potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §7-24.

Projekt planu uwzglednia rowniez pozostale wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

-zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

-zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych; poprzez zachowanie trybu sporzadzania
projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, w tym umozliwienie sktadania wnioskow i uwag przez osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawne;j.

Spelnienie  wymogéw  okre§lonych  wart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.538), polegajace na tym, Ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendow, organ wazy interes
publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnoSci
i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego
oraz poprzez rozszerzenie dotychczasowego przeznaczenia, ustalonego w planie obowigzujacym
i umozliwienie zagospodarowania terenu obecnie przeznaczonego pod zabudowe oraz poprzez przeznaczenie
fragmentu terenu lesnego pod zabudowe, zgodnie z wnioskami wiascicieli nieruchomosci.
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W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538) projekt planu umozliwia nowa zabudowe na terenie juz
przeznaczonym pod zabudowe¢ iuwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

-ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - projekt planu rozszerza przeznaczenie ustalone w planie obowigzujacym oraz
przeznacza fragment terenu leSnego pod zabudowe, przy zachowaniu zasady minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — nowy teren pod zabudowe jest kontynuacja obecnego
zagospodarowania i jest potozony w sgsiedztwie istniejacych i juz wyznaczonych terenéw komunikacji;

‘lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - projekt planu
zapewnia dostep do drég publicznych, z ktérych mozliwy jest transport publiczny;

-zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow -
w projekcie planu umozliwiona zostala realizacja chodnikow w ramach istniejacych i projektowanych drog;

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu przepisOw odrebnych,
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy - projekt planu wyltacznie rozszerza przeznaczenie
ustalone w planie obowigzujacym, natomiast nowy teren pod zabudowg jest kontynuacja obecnego
zagospodarowania i jest potozony w bezposrednim sasiedztwie istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieliszew”,
uchwalonej Uchwala nr LXX/665/2024 Rady Gminy Wieliszew z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oraz plandéw
miejscowych.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Wieliszew okresla prognoza finansowa. Zysk gminy
stanowi¢ moze oplata planistyczna, oplata adiacencka, podatek od nieruchomo$ci od budynkow i gruntow.
Natomiast wydatki gminy zwigzanych z uchwaleniem przedmiotowego planu moga si¢ wigza¢ ze zmiana
terenu ciggu pieszego na teren drogi publicznej klasy dojazdowej, poszerzeniem korytarza tej drogi oraz
koniecznoscig wykupienia terenu przewidzianego pod ta droge, a nastgpnie jej realizacja.

Dla wnioskowanego obszaru sporzadzono réwniez prognoze oddzialywania na §rodowisko. Wyzej wymienione
opracowanie zostato przedlozone do zapoznania si¢ wraz z projektem uchwaty.

Skutki gospodarcze podjecia uchwaly to stworzenie dla potencjalnych inwestoréw, na terenach objetych
przedmiotowym planem, mozliwo$ci rozszerzenia dotychczasowych funkcji oraz nowych mozliwosci
inwestycyjnych na obszarze objetym planem.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Komornica, gm. Wieliszew,
sporzadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie zwymagang procedura formalno-prawna, zawarta
w art. 17 ww. Ustawy, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wojt zawiadomit na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2026 poz.670). Wojt wystapil rowniez o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdtowos$ci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, stwierdzajac jednocze$nie, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew.

Zgodnie z wymaganiami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko zostata
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew, gm. Wieliszew, na $rodowisko - uzgodniono zakres i stopien
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szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Legionowie.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostaly przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Decyzja Nr 117/2017 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 23 pazdziernika 2017r., teren
o powierzchni 1,5715 ha wskazany we wniosku uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia na cele nielesne. Dla
czesci terenu objetego wnioskiem, o powierzchni 0,7192 ha nie uzyskano zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele niele$ne i oznaczony zostal w planie symbolem ZL z przeznaczeniem podstawowym - Las. Jednoczesnie
nalezy wskazaé, iz decyzja nr WSR.VIIL.6112/66/02 z dnia 31 pazdziernika 2002 r. Wojewoda Mazowiecki
wydat decyzje o wyrazeniu zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne miejscowosci
Komornica o tacznej powierzchni 20,47 ha.

Po opracowaniu projektu planu miejscowego ijego zaopiniowaniu oraz uzgodnieniu zapewniono mozliwo$¢
udziatu spoteczenstwa w procedurze planu miejscowego. Poprzez m. in. ogloszenia w prasie, na stronie
internetowej gminy, poinformowano o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu,
w dniach od 13 grudnia 2017 r. do 4 stycznia 2018 roku. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu Gminy
w dniu 28 grudnia 2017 roku r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 18 stycznia 2018 roku, do projektu planu miejscowego
wptyneto 12 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Wieliszew. Po uwzglednieniu czesci uwag,
podjeto uchwale Nr XLLV/424/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2018 r., w sprawie zmiany
uchwaty Nr VII/58/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2015 r., w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Komornica, gm. Wieliszew,
w zakresie pomniejszenia obszaru opracowania planu — poprzez wytaczenie z granic opracowania terenu lasu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg. Wyrokiem nr VII SA/WA 1640/21 z dnia 4 stycznia 2022 roku
Wojewodzki Sad Administracyjny stwierdzit niewaznos$¢ uchwaly nr XLV/424/2018 2018 Rady Gminy
Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2018 r.

Projekt planu ponownie udostgpniono do publicznego wgladu w terminie od 9 sierpnia 2018 r. do 31 sierpnia
2018 r. W dniu 27 sierpnia 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego, na ktora przybyli mieszkancy. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie
uwag, tj. do dnia 24 wrzesnia 2018 r., do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wplyneto 11 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Wieliszew. Cze$¢ uwag zostata
uwzgledniona i wymagato to ponowienia procedury.

Plan zostal po raz trzeci wylozony do publicznego wgladu w terminie od 20 lutego 2019 r. do 12 marca 2019 r.
W dniu 12 marca 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego, na ktora przybyli mieszkancy. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie
uwag, tj. do dnia 26 marca 2019 r., do po raz trzeci wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wplynely 2 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Wieliszew. Pierwsza uwaga
zostala czesciowo uwzgledniona iczgsciowo nieuwzgledniona. Uwzglednienie nie wymagato ponowienia
procedury planistycznej, gdyz uwzglednienie dotyczyto zmian technicznych — zwymiarowania szerokos$ci drog
etc. Druga z uwag nie dotyczyta nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze opracowania planu.

Rada Gminy Wieliszew uchwalg nr XXX/301/2021 zdnia 13 kwietnia 2021 r. zakonczyla procedure
planistyczna uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Komornica, gmina
Wieliszew.

Wojewodzki Sad Administracyjny wyrokiem VII SA/Wa 398/22 zdnia 11 stycznia 2024 r. stwierdzit
niewazno$¢ uchwaly nr XXX/301/2021 Rady Gminy Wieliszew, orzekajac o nieprawidtowym uzasadnieniu
w rozstrzygnieciu uwag po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu, anastgpnie wylaczeniu
z opracowania dziatki ewid.nr 391/1, potozonej w Komornicy.

Stosujac art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zarzadzeniem nr 108/2025
Wojta Gminy Wieliszew z dnia 23 pazdziernika 2025 r. dokonano zmiany poprzednich zarzagdzen Wojta Gminy
Wieliszew w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego panu zagospodarowania
przestrzennego. Dokonano zmian w projekcie planu miejscowego wskazujac poprawne granice opracowania
planu zgodne zuchwatlg intencyjng VII/58/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2015 r. oraz
przedstawiono do ponownego uzgodnienia z Zarzadca Drog Powiatowych w Legionowie.
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W okresie od dnia 22 kwietnia 2026 r. do 12 maja 2026 r. przeprowadzono ponowne wytozenie do publicznego
wgladu zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W okresie od 22 kwietnia
do 26 maja wptyneto 255 uwag do projektu aktu. Wojt Gminy Wieliszew Rozpatrzyt uwagi zarzadzeniem nr
56/2026 zdnia 16 czerwca 2026 r. zmienionym zarzadzeniem nr 127/2026 zdnia 14 wrzesnia 2026 .
W wyniku zlozonych uwag ponownie przeanalizowano zapisy dotyczace obstugi komunikacyjnej, linie
rozgraniczajgce pomigdzy terenami 8MN i 11MN, ktére zostalty poprowadzone po granicach ewidencyjnych
dzialek. Ponadto dokonano zmian w ustaleniach szczegétowych dla terenow 10MN, 11MN w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielane;
dziatki budowlanej przypadajacej na jeden lokal mieszkalny. Zweryfikowano zgodno$¢ ustalen planu w czesci
tekstowej 1 w czesci graficznej.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznos$ci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety. Po uchwaleniu,
jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowié¢ bedzie
instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyje¢cie uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Rafal Donarski
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