Podpisany przez:
Rafat Donarski
dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

UCHWALA NR XXXV1/343/2026
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew dla dzialek ewid. nr
454/1, 454/2, potozonych we wsi Poddebie, gmina Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz.538, ze zm.) oraz art. 67 ust. 4 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688), w wykonaniu Uchwaty Rady Gminy Wieliszew nr XX/156/2025, z dnia 15 lipca 2025 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, dla dzialek nr ewid. 454/1, 454/2, potozonych we wsi Poddebie, gm. Wieliszew, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, uchwalonego uchwata Rady Gminy Wieliszew L/475/2018, z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Rada
Gminy Wieliszew uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, dla dziatek nr
ewid. 454/1, 454/2, potozonych we wsi Poddebie, gm. Wieliszew, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 2. Uchwala sklada si¢ z nastgpujacych, integralnych czgsci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcego zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych
zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nie wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne polozenie budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych na dzialce
budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: balkonéw, schodow zewnetrznych, pochylni
zadaszen wej$¢, gzymsoéw, okapow, wykuszow iinnych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku
nie wigcej niz 1,5 m, a takze podziemnych czgsci budynkow;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar jednolity pod wzgledem przeznaczenia i zasad
zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem, oznaczeniem
graficznym i numeracjag wyr6zniajacymi go sposrod innych terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnos$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych oraz ktorej
ucigzliwo$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci §rodowiska poza terenem, do ktdrego
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prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej lub wielu potaciach, ktoérych kat nachylenia
wzgledem ptaszczyzny poziomej nie przekracza 12°;

7) miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodéow urzadzone
W poziomie terenu i stanowiska w garazach.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenoOw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNW oraz numerami kolejnymi od 1 do 2;

2) teren drog dojazdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD; ktorych polozenie wraz ze
stosownym numerem kolejnym przedstawiono na rysunku planu.

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terenu, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terenow.

2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku maja charakter informacyjny.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych teren drogi dojazdowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, jako teren przeznaczony do budowy iutrzymania drog
publicznych, obiektow i urzadzen transportu publicznego, infrastruktury technicznej oraz drog dla rowerow,
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Inwestycje celu publicznego moga by¢ ponadto realizowane na terenach wyznaczonych w planie, o ile
nie stoi to w sprzeczno$ci z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreSlone w przepisach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 9, jezeli dziatka powstata przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
lub wydzielanych.

2. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw zawartych w Rozdziale 9 wyodrgbnione pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz powstaltych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajacej oraz w przypadku
regulacji granic migdzy sagsiadujacymi nieruchomosciami, pod warunkiem spetnienia wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.
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§ 9. W zakresie wymagan zapewnienia tadu przestrzennego na obszarze obowigzywania planu:

1) nakazuje si¢ realizacje nowych budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) zakazuje sie:

a) realizacji wiat, wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych i tymczasowych obiektow budowlanych na
obszarach miedzy liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi tereny drog,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, lakiernictwem, schronisk
1 hoteli dla zwierzat, spalarni zwlok,

c) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy wiekszej niz 50 kW,

d) zakazuje si¢ tworzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi hatd inasypow, oraz
sadzenia drzew ikrzewow, ktorych naturalna wysoko$§¢ moze przekracza¢ 3 m, atakze realizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 10. W nowo budowanych obiektach budowlanych, a takze poddawanych remontom, przebudowie lub
rozbudowie, ustala si¢:

1) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
12° — ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

2) kolor elewacji, z zastrzezeniem pkt 3:

a) w zakresie elewacji wykonczonych elementami drewnianymi: stosowanie kolorystyki zgodnej Iub
pokrewnej z naturalnym odcieniem zastosowanego gatunku drewna, a takze koloru biatego lub odcieni
szaroSci,

b) w zakresie elewacji wykonczonych z wykorzystaniem klinkieru lub cegly elewacyjnej: stosowanie
kolorystyki zgodnej lub pokrewnej z naturalnym wybarwieniem materialu, w odcieniach czerwieni lub
brazu, a takze odcieni szarosci,

c) w zakresie $cian tynkowanych oraz wykonczonych z uzyciem innych materialow budowlanych: biaty,
odcienie bezu, zottego, szarosci;

3) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 2 koloru elewacji na 20% powierzchni elewacji;

4) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw ozdobnych w elewacji jak np. cokoty, narozniki, pilastry, nad-
i podokiennice, okiennice, w kolorystyce innej niz okreslona w pkt 2.

§ 11. 1. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy lub
o funkcji niezgodnej z okre§lonym w planie przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ ich:

1) przebudowe iremont z zachowaniem dotychczasowych parametrow zabudowy, formy architektonicznej
i funkcji;

2) rozbudowe przy jednoczesnym dostosowaniu do parametrow zabudowy, formy architektonicznej i funkcji
wymaganej zgodnie z ustaleniami planu, z zastrzezeniem ustalen pkt 3 i ust. 2;

3) rozbudoweg tych budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylacznie zgodnie z tymi
liniami;
4) nadbudowe¢ wylacznie zgodnie z ustaleniami planu, z zastrzezeniem ustalen ust. 2.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw wynikajace;j
z dziatan zwiazanych z poprawieniem ich efektywno$ci energetycznej, z zachowaniem istniejacej funkcji,
liczby kondygnacji, wysokos$ci, ktora jednocze$nie moze by¢ zwickszona o maksymalnie 0,5 m, geometrii
dachu, wistniejacej linii zabudowy zuwzglednieniem pozostatych wustalen dotyczacych parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdétowych
dla poszczegodlnych terenow.
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Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z zastrzezeniem ponizszych warunkow.

2. Zakaz nie wyklucza dziatan, o ktéorych mowa w § 11, atakze nie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, o ile ich realizacja nie narusza innych zasad okreslonych
w planie i przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisOw odrebnych w granicach terendow MNW, dotyczacych realizacji zespoldw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i powierzchni parkingéw i garazy, a takze inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji, o ile nie bedzie to narusza¢ zakazoéw ustanowionych w przepisach
odrebnych lub zapisach planu.

§ 13. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie
standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

§ 14. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 15. W rozumieniu przepisOw ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku, tereny oznaczone w niniejszym planie symbolami MNW wskazuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 16. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w ktorych obowiazuja warunki zagospodarowania, ograniczenia, zakazy inakazy okreslone przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 17. 1. Ustala si¢ ochrong jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentaryzacji,
w szczegolnosci poprzez dazenie do zachowania zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych
obiektow i otoczenia.

2. W zagospodarowaniu terendw nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych urozmaicenie
krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien uzupehiajacych podstawowe zagospodarowanie
terenu. W tym celu nalezy w pierwszej kolejnosci wykorzystywaé ogrody przydomowe, tereny przylegte do
drog oraz wyznaczone w planie tereny drdg, a takze miedze rozdzielajace poszczegolne obszary upraw rolnych.

Rozdzial 5.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, a takze granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 18. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisty”, a takze nieudokumentowanego Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

2. Podczas zagospodarowania terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace z przepisow
odrgbnych, dotyczace ochrony woéd podziemnych, w szczegdlnosci obejmujace koniecznos$é nalezytego
zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

§ 19. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu, gazociagi wysokiego ci$nienia DN500 i DN700 wraz ze strefa
kontrolowana.

2. W obrgbie stref kontrolowanych od gazociggdw wysokiego cisnienia obowigzuja przepisy odrgbne
z zakresu projektowania i utrzymania sieci gazowych.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Na obszarze obowigzywania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalenia
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie IMNW: 1 500 m?;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie 2MNW: 1 200 m?;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°;
4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

5) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 314 nie dotyczg dzialek wyodrgbnianych pod budowg
urzadzen infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych
sieci iobiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w planie, w sposob nie naruszajacy
ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

3. Dopuszcza si¢ realizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych,
z zachowaniem zasad okre$lonych w planie, atakze zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow
odrebnych.

§ 22. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ docelowa obstuge projektowanego zainwestowania za posrednictwem sieci wodociggowe;j,

b) powigzanie sieci wodociggowej za posrednictwem przewoddéw rozdzielczych, zlokalizowanych
w przylegtych pasach drogowych lub sasiedztwie terenéw objetych planem,

¢) $rednice przewodow sieci wodociggowe] co najmniej DN 60, przy czym nie dotyczy to srednic
przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce budowlane;j,

d) zaopatrzenie z ujecia Wieliszew, badz innych uje¢ stosownie do mozliwosci technicznych,

e)przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych, wtym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych,
f) zaopatrzenie do celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowej na poziomie od 5 dm3/s, parametry

noworealizowanej sieci wodociggowej powinny umozliwiaé jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych,

g) dopuszczenie realizacji indywidualnych uje¢ wod z zachowaniem zasad wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) docelowe powigzanie zukladem zewnetrznym poprzez realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych w planie i przepisach odrebnych,

b) odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

¢) Srednice przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic
przewodow sieci i instalacji tlocznych, $rednic przewodow przyltaczy, a takze instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatce budowlane;,

d) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekow Orzechowo lub innych instalacji oczyszczania $ciekoéw
zlokalizowanych poza terenem objetym planem,
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e) dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkdéw tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych,

f) dopuszcza sie¢ realizacj¢ indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow bezodptywowych,
z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z planu i przepiséw odrebnych,

g) w przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ przylaczenie do niej nieruchomosci
niewyposazonych w przydomowg oczyszczalnig sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ brak powigzania zuktadem zewngtrznym, zuwagi na brak istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej w rejonie opracowania, dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych systeméw zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych, na zasadach przewidzianych planem i stosownie do wymagan przepisow
odrebnych,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod w granicach nieruchomos$ci do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, w szczego6lnosci poprzez stosowanie: zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych, studni
chtonnych, atakze innych form wprowadzenia do gruntu, z zachowaniem wymogdéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie wod pochodzacych z terendw zanieczyszczonych,

¢) $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic
przewodow sieci i instalacji ttocznych, $rednic przewodoéw przylaczy, atakze instalacji kanalizacji
deszczowych sytuowanych na dziatce budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ realizacje odcinkow tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji elektroenergetycznej 110kV/15kV zlokalizowanej w m.
Michaléw Reginow, za posrednictwem sieci,

b) ustala si¢ zaopatrzenie terenow objetych planem ipowigzanie sieci zukladem zewnetrznym za
posrednictwem sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV i niskiego napiecia nn 0,4 kV,
z dopuszczeniem budowy nowej infrastruktury elektroenergetycznej, jej rozbudowy, przebudowy
1 remontdéw, z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN inn wraz zprzylagczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji transformatorowych elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn),

c) lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia energii elektrycznej w liniach ogrodzen od strony drogi
obstugujacej nieruchomos¢,

d) dla nowych, wngtrzowych Iub kontenerowych stacji transformatorowych SN/nN budowg na
wydzielonych dziatkach z dostgpem do drogi publicznej, o0 minimalnej powierzchni 20 m?,

e) dopuszczenie budowy wnetrzowych i kontenerowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy zsasiednig dziatka budowlang jezeli zwrocone sa wjej kierunku $ciang bez otworéw
drzwiowych i wentylacyjnych,

f) sytuowanie paséw dla linii $redniego iniskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego w ciagach
drogowych,

g) dopuszcza si¢ zaopatrzenie urzadzen i obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii, o mocy wytworczej instalacji ponizej 50 kW,
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ docelowe powiazanie terenu objetego planem z siecig gazowa,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy w gaz ze zrddet indywidualnych, lub przez sieci
lokalne,

¢) minimalna $rednica przewodow dystrybucyjnej sieci gazowej 25 mm,
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d) dla projektowanych i istniejacych sieci gazowych ustala si¢ strefy kontrolowane, ktorych zasigg i sposob
zagospodarowania nalezy ustala¢ z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych, w tym instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do S0kW,

b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujacych paliwa niskoemisyjne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) usuwanie odpadoéw w ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,

b) w przypadku nieruchomosci nieobjetych gminnym systemem gospodarowania odpadami komunalnymi,
usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 23. 1. Powigzanie komunikacyjne obszaré6w objetych planem z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym
odbywa si¢ za posrednictwem sieci drog publicznych gminnych zapewniajacych powigzanie z ukladem
ponadlokalnym za posrednictwem drogi wojewodzkiej nr 632 Marki - Plonsk, zlokalizowanej poza granicami
planu. Bezposrednig obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem zapewnia droga dojazdowa
o docelowej kategorii drogi gminnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD oraz ul. Sosnowa,
zlokalizowana poza granicami planu.

2. Obstluge komunikacyjng dzialek budowlanych moga zapewnia¢ rowniez dojscia 1dojazdy
niewyznaczone na rysunku planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpocze¢te 4 miejsca konsumpceyjne ustug gastronomii, jednak
nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczg¢te 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug, jednak
nie mniej niz 2 miejsca;

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania w garazach, lub na terenie dziatek budowlanych,
w tym pod wiatami, w granicach terenu wlasnego inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych.

§ 25. Dopuszcza si¢ realizacje dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, dla ktorych ustala sig
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 6 m;
2) w rejonie potaczenia z inng droga, stosowanie §cie¢ naroznych o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m;

3) w przypadku dojazdoéw o charakterze nieprzelotowym o dlugosci wickszej niz 60 m, stosowanie na ich
zakonczeniu placow do zawracania 0 minimalnym wymiarze 12,5 x 12,5 m;

4) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.
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Rozdzial 9.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 26. Budowe sieci infrastruktury technicznej lub obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
zabudowy do 40 m?, innych niz budynki obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
sciezek, dojs¢ idojazdow do budynkoéw i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu
uzupetniajgce 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajagcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja
na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzeczno$ci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne
nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW i 2MNW ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug nieuciazliwych w formie lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, na
zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych,

b) budynkow garazowych i gospodarczych;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu hurtowego,
b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
¢) ustugi kultu religijnego,
d) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace,
b) sytuowanie nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- na terenie IMNW - 0,15,
- na terenie 2MNW - 0,2,

f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysoko$ci maksymalnie 1,0 m ponad poziom terenu
mierzonej przy wejsciu glownym do budynku,

g) dachy strome dwu- i wielospadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°,
h) dopuszcza sig¢ realizacjg dachow ptaskich;
5) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie Iub spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45°;
6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
—na terenie IMNW - 0,25,
- na terenie 2MNW - 0,3,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
—na terenie IMNW - 70%,
- na terenie 2MNW — 60%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
—na terenie IMNW - 1 500 m?,
- na terenie 2MNW — 1 200 m?,
f) minimalna powierzchnia dziatki na kazdy lokal mieszkalny — zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w lit. e,

g) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatkag budowlang lub
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 od tej granicy;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §23;
8) minimalng liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §24.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen zwigzanych funkcjonalnie z droga, atakze obiektow
iurzadzen zzakresu transportu publicznego isieci uzbrojenia terenu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz nasadzen roslinnych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw MNW;
2) 0 % dla pozostatych terenow.
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wieliszew.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Rafal Donarski
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dziatek nr 454/1 i454/2 potozonych we wsi Poddebie, gm. Wieliszew Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXXVI/343/2026

Rady Gminy Wieliszew z dnia 24 wrzesnia 2026 r.

SKALA 1 :1 000
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I I [ I
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Ukfad wspotrzednych: PL-2000 strefa 7

13451/28

Projekt sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej mapy
zasadniczej pozyskanej ze Starostwa Powiatowego w
Legionowie, kod licencjiL ace17134, identyfikator zasobu:
P.1408.2019.4162, z dn. 06.11.2025 r.

Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach:

- udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222
"Dolina Srodkowej Wisty";

- nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215
"Subniecka Warszawska";

- strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

17A7) by oo okrase ks o e b

BB ose sausayn nawraineg - Welsase (1772 kN) P ——

Ustalenia planu

..... e — . . . .
1 Granica opracowania miejscowego planu

I_ = J zagospodarowania przestrzennego

Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—A—A— Njeprzekraczalne linie zabudowy

~— Wymiarowanie

Przeznaczenie terenu

Opracowanie: Wspétpraca: Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej

mgr inz. Jakub Szymanski mgr inz. arch. Krzysztof Grzebyk

Uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4 UPiZP .. .
Nr dypl. SGGW w Warszawie 125634 1KDD Teren drogi dojazdowej
na kier. Gospodarka Przestrzenna mgr inz. Jacek Stupek

Cztonek Towarzystwa Urbanistow Polskich nr 5206 Oznaczenia informacyjne

mar Wioleta Brylak Granice dziatek ewidencyjnych

Uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4 UPiZP WC500
Nr dypl. Uniwersytetu Warszawskiego 131356, RRELLELS Istniejace gazociagi wysokiego cisnienia

na kier. Gospodarka Przestrzenna
m Granice strefy kontrolowanej
gazociggu wysokiego ci$nienia DN700

)| JSplan _ .
URBANISTYICA E: : : a Granice strefy kontrolowanej
gazociggu wysokiego ci$nienia DN500

Id: DO1EB949-AEBS8-427F-B22D-8E278D48F9F6. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/343/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1., poz. 538) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetyczne;j,
gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wieliszew oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposoOb okreslony w prawie energetycznym.

2) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Gminy Wieliszew.

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Gminy Wieliszew.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Rafal Donarski
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXXVI1/343/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

Na podstawie Uchwaly Rady Gminy Wieliszew nr XX/156/2025, z dnia 15 lipca 2025 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew,
dla dziatek nr ewid. 454/1, 454/2, potozonych we wsi Poddgbie, gm. Wieliszew, podjeto czynnosci
zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objgty planem potozony jest w granicach miejscowosci Poddgbie, w rejonie ul. Sosnowej, w
gminie Wieliszew. Obejmuje tacznie powierzchni¢ okoto 2,5090 ha.

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w ten sposob, ze czgscé
niezabudowana wskazana jest na cele upraw rolnych, a czg$¢ zabudowana, na cele zabudowy
zagrodowej. Plan zostal przyjety uchwala Rady Gminy Wieliszew Nr 46/1X/2007 z 12 czerwca 2007
roku.

Ustalenia plandéw na przyleglych terenach wprowadzaja przede wszystkim przeznaczenia zwigzane
zrozwojem zabudowy mieszkaniowej, a takze na wybranych terenach, uslugowej, co wynika
bezposrednio z charakteru istniejacej zabudowy i sgsiedztwa istotnego ciggu komunikacyjnego — drogi
wojewodzkiej nr 632, sprzyjajacej koncentracji ushug. Obszar objety planem stanowi tereny w
przewazajacej czesci niezabudowane 1 w niewielkim stopniu uzytkowane rolniczo, przewazajg grunty na
ktorych zaprzestano gospodarowania rolniczego. Charakterystycznym elementem planu ograniczajacym
mozliwosci zagospodarowania dziatek jest obecnos¢ gazociagéw wysokiego cisnienia wraz ze strefami
kontrolowanymi.

Plan przewiduje rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o znacznym stopniu
rozproszenia, na duzych dzialkach 1 z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej,
przeciwdziatajac negatywnym zmianom w Krajobrazie. W strukturze przestrzennej wyodrgbniono
réwniez tereny komunikacji.

Gtownym celem sporzadzenia planu jest:
e uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru,
e wyznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
e zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
e ochrona istniejagcych gazociagdw przesytlowych wysokiego cisnienia, jako infrastruktury publicznej
o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 ,.Dolina
Srodkowej Wisty” oraz nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, co zostato uwzglednione w ustaleniach planu
poprzez wprowadzenie zasad ochrony srodowiska gruntowo-wodnego.

Ponadto obszar objety jest Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

Projekt planu zaktada rozwoj uktadu komunikacyjnego w oparciu o istniejaca sie¢ drog — ul. Sosnows, a
takze wprowadza od strony potudniowej obszar przeznaczony pod realizacje nowej drogi o charakterze
publicznym, obslugujacej nowe tereny zabudowy, stanowigca kontynuacje rozwigzan z sasiednich
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie infrastruktury technicznej plan dopuszcza rozwdj sieci wodociagowej, kanalizacyjne;j,
elektroenergetycznej i gazowej, przy jednoczesnym dopuszczeniu rozwigzan indywidualnych,
w szczegolnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzania $ciekoOw na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o ekstensywnej skali zainwestowania.
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Przyjete w planie rozwigzania wpisujg si¢ w proces Ksztaltowania struktury przestrzennej gminy
Wieliszew jako obszaru o rosnagcym znaczeniu mieszkaniowym i gospodarczym w strefie oddzialywania
aglomeracji warszawskiej. Plan umozliwia rozwodj zabudowy o charakterze podmiejskim, przy
jednoczesnym zachowaniu istotnych elementéw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, honorujac
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z obecnosci infrastruktury ponadlokalnej, co sprzyja
tworzeniu wysokiej jako$ci przestrzeni do zycia.

Plan wprowadza rozwigzania wspierajace zrownowazone gospodarowanie zasobami S$rodowiska,
w szczegoOlnosci poprzez ochrong wod podziemnych, obowigzek zagospodarowania wod opadowych
w granicach dzialki oraz ograniczenie lokalizacji przedsigwzie¢ ucigzliwych, zapewnienie wysokich
udziatéw powierzchni biologicznie czynnej w docelowym zagospodarowaniu obszarow, wysokie
normatywy dziatek.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wilasciwe do jego uzgadniania iopiniowania oraz
zamieScil obwieszczenie oraz ogloszenie w prasiec miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Wojt wystapil rowniez
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.
Stwierdzono, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wlasciwe instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii iuzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne, ktore
odbywato si¢ dnia 4 sierpnia 2026 r. do dnia 2 wrzesnia 2026 r. Konsultacje spoleczne obejmowaty nw.
narzedzia konsultacyjne:

1) zbieranie uwag, w terminie od dnia 4.08.2026 r. do dnia 2.09.2026 r.;
2) spotkanie otwarte, zaplanowane w dniu 17.08.2026 r., o godzinie 16.00;
3) prowadzenie punktu konsultacyjnego w dniu 20 sierpnia 2026 r. od godziny 16.00 do godziny 17.00.

Z czego narzedzie wymienione w pkt 2 i 3 odbywaty si¢ po godzinach pracy, z zapewnieniem
dostgpnosci 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

W wyznaczonym terminie wptynely 2 pisma zawierajace tacznie 13 uwag.

Z przeprowadzonych konsultacji sporzadzono raport, ktory wraz ze sposobem rozpatrzenia uwag byt
przedmiotem analizy przez Rad¢ Gminy Wieliszew. W nastgpstwie przeprowadzonych analiz, Rada
gminy nie stwierdzita podstaw do wprowadzenia dalszych zmian w projekcie planu, co stanowilo
podstawe do jego skierowania pod obrady Rady Gminy.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, 1a i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §8-11 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
oraz w §26-28 tekstu uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony zt6z kopalin, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §12
-16 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
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krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, nie byly przedmiotem rozstrzygni¢¢ w niniejszej uchwale, jako ze
problematyka ta nie wystepuje na obszarze prac planistycznych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2024 r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazow
w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
zapisOw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia
miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddzialywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej;

6) prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wiasno$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan
prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatlu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, atakze poprzez uwzglednienie potrzeb spolecznych w zakresie umozliwienia realizacji
miejsc postojowych, oraz wreszcie wyznaczenie w planie obszarow realizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z trescig §7 tekstu uchwaty;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej
oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

10) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, Wwtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej, o ktéorym ~mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw
do planu i przeprowadzenie konsultacji spotecznych projektu planu;

11)  zachowanie jawno$ci 1iprzejrzystoSci  procedur planistycznych, o ktorych  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre§lonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wodg¢
zgodnych z ustaleniami przepisé6w odrebnych;

13) potrzebg zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §14 tekstu
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uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

14)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej,
poprzez dokonanie szczegolowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, ze wzgledu na niskie klasy bonitacyjne skutkujace niska
przydatnoscig gleb na cele rolne, a takze przyjetymi zalozeniami polityki przestrzennej gminy, nie
wyznaczano terendow produkcji rolne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zaré6wno publiczne jak
i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na S$rodowisko, w ktorej zawarte zostaly
analizy srodowiskowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegdlowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania iuzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania
projekt planu wykonany zostal zuwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostgpem do dréog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
a takze mozliwos¢ tatwego dostgpu do publicznego transportu zbiorowego.

W obszarze opracowania planu nie wystepowaty grunty rolne III klasy bonitacyjnej, oraz nie
wystepowaly grunty lesne, ktore wymagaly zgody Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne.

W uchwale okreslono stawki procentowe, na podstawie ktorych bedzie naliczana optata, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stawke optaty ustalono na
poziomie 30% dla terenow, ktore w nastepstwie ustalen planu miejscowego zwickszaja swoja wartos¢. W
stosunku do terenéw zaliczanych do klas zwigzanych z zakazem zabudowy, czy realizacjg celow
publicznych, przyjete rozwigzania planistyczne nie powodujg zwigkszenia ich wartosci, stad w ich
wypadku ewentualne postgpowania administracyjne rozpoczynane w calu naliczenia optaty, konczytyby
si¢ umorzeniem, narazajac na strat¢ finanse publiczne gminy, co przesadzito o ustaleniu stawki optaty na
poziomie 0%.

Przedmiotowa uchwata planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwatg nr
X1V/174/2020 Rady Gminy Wieliszew, z dnia 23 stycznia 2020 roku w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oraz plandéw
miejscowych

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny zpolityka przestrzenng gminy
i wlaciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac W sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostal podjety.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Rafal Donarski
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