Podpisany przez:
Rafat Donarski
dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

UCHWALA NR XXXV1/344/2026
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew dla dzialek ewid. nr
748/5, 748/6 obr. 16 polozonych w Wieliszewie, gmina Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662, ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538,ze zm.) oraz art. 67 ust. 4 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688), w wykonaniu Uchwaty Rady Gminy Wieliszew nr XXV/224/2025, z dnia 22 grudnia
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, dla dziatek nr ewid. 748/5, 748/6 obr. 16 potozonych w Wieliszewie, gm. Wieliszew,
po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew, L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew, z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Rada
Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, dla dziatek nr
ewid. 748/5, 748/6 obr. 16 potozonych w Wieliszewie, gm. Wieliszew, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 2. Uchwala sklada si¢ z nastgpujacych, integralnych czgsci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcego zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293, ze zm.), stanowigcych zalacznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nie wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne polozenie budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych na dzialce
budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: balkonéw, schodow zewnetrznych, pochylni
zadaszen wej$¢, gzymsoéw, okapow, wykuszow iinnych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku
nie wigcej niz 1,5 m, a takze podziemnych czgsci budynkow;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar jednolity pod wzgledem przeznaczenia i zasad
zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem, oznaczeniem
graficznym i numeracjag wyr6zniajacymi go sposrod innych terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnos$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, oraz ktorej
ucigzliwo$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci §rodowiska poza terenem, do ktdrego
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prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, a w lokalach handlowych powierzchnia
sprzedazy nie moze przekracza¢ 100 m?;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej lub wielu potaciach, ktérych kat nachylenia
wzgledem plaszczyzny poziome;j nie przekracza 12°;

7) miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodéw urzadzone
W poziomie terenu i stanowiska w garazach.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych planem - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U, ktorych potozenie przedstawiono
na rysunku planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granicy opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
5) strefy ochronnej linii napowietrznej SN 15kV;
6) strefy bezposredniej ochrony sanitarnej cmentarza;

7) przeznaczenia terenu, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym wyrdzniajagcym je sposrod innych
terenow.

2. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1, a znajdujace si¢ na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie wymagan zapewnienia tadu przestrzennego na obszarze obowigzywania planu:

1) nakazuje si¢ realizacje nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiagzanych z gospodarowaniem odpadami, schronisk i hoteli dla zwierzat,
spalarni  zwlok, obiektdow pogrzebowych zwigzanych zprzechowywaniem zwlok, instalacji
fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz 100 kW;

3) zakazuje si¢ tworzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi hald inasypdw, instalacji
fotowoltaicznych oraz sadzenia drzew ikrzewdw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,
a takze realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 8. W zakresie kolorystyki nowo budowanych obiektow budowlanych, a takze poddawanych remontom,
przebudowie lub rozbudowie, podejmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachowego, w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych powyzej 12°, obejmujacej: ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy, przy czym
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nakaz ten nie dotyczy pokry¢ dachowych przystosowanych do produkcji energii elektrycznej ze $wiatla
stonecznego;

2) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji, z zastrzezeniem pkt 3:

a) w zakresie elewacji wykonczonych elementami drewnianymi: stosowanie kolorystyki zgodnej lub
pokrewnej z naturalnym odcieniem zastosowanego gatunku drewna, atakze koloru bialego lub
odcieni szaroSci,

b) w zakresie elewacji wykonczonych z wykorzystaniem klinkieru lub cegly elewacyjnej: stosowanie
kolorystyki zgodnej lub pokrewnej z naturalnym wybarwieniem materiatu,
w odcieniach czerwieni lub brazu, a takze odcieni szarosci,

¢) w zakresie $cian tynkowanych oraz wykonczonych z uzyciem innych materialow budowlanych: biaty,
odcienie bezu, z6ttego, szarosci;

3) dopuszcza si¢ zastosowania innego niz okreSlony w pkt2 koloru elewacji na nie wigcej niz 20%
powierzchni elewacji;

4) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw ozdobnych w elewacji jak np. cokoty, narozniki, pilastry, nad-
i podokiennice, okiennice, w kolorystyce innej niz okreslona w pkt 2.

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 9, jezeli dziatka powstata przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

2. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziale 9 wyodrebnione pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajacej oraz w przypadku
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami, pod warunkiem spetnienia wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych.

§ 10. 1. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy lub
o funkcji niezgodnej z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ ich:

a) przebudowe¢ iremont z zachowaniem dotychczasowych parametrow zabudowy, formy architektonicznej
i funkcji lub odbudowe z zachowaniem dotychczasowych parametrow,

b) rozbudowe przy jednoczesnym dostosowaniu do parametrow zabudowy, formy architektonicznej
i funkcji wymaganej zgodnie z ustaleniami planu, z zastrzezeniem ustalen lit. ¢ i ust. 2;

c¢) rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylacznie zgodnie z tymi
liniami,
d) nadbudowe wytacznie zgodnie z ustaleniami planu, z zastrzezeniem ustalen ust. 2.

2. Dopuszcza si¢, nadbudowe oraz przebudowg istniejacych budynkéw wynikajaca z dziatan zwigzanych
z poprawieniem ich efektywnosci energetycznej idostosowaniem do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,
z zachowaniem istniejacej funkcji, liczby kondygnacji, wysokosci, ktora jednoczesnie moze by¢ zwigkszona
o maksymalnie 0,5 m, geometrii dachu, w istniejacej linii zabudowy z uwzglednieniem pozostatych ustalen
dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych
w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terendow.

Rozdzial 3.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem ponizszych warunkow iz wylaczeniem inwestycji
stanowiacych realizacj¢ celu publicznego.

§ 12. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie
standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

§ 13. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegélnosci zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.
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§ 14. W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku, tereny oznaczone w niniejszym planie symbolami MW-U wskazuje si¢ jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 15. 1. Ustala si¢ ochron¢ jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i fragmentaryzacji,
w szczegodlnosci poprzez dgzenie do zachowania zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektow i otoczenia.

2. W zagospodarowaniu terenow nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych urozmaicenie
krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien uzupehiajagcych podstawowe zagospodarowanie
terenu.

Rozdzial 5.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, a takze granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych

§ 16. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisty”, a takze nieudokumentowanego Glownego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

2. Podczas zagospodarowania terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace z przepisow
odrebnych, dotyczace ochrony wod podziemnych, w szczegdlno$ci obejmujace konieczno$¢ nalezytego
zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

§ 17. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza parafialnego
w Wieliszewie, obowigzujacej w strefie do 150 m od granicy cmentarza zlokalizowanego poza granicami
planu. W granicach strefy, z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej,

b) zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe,

c) zaktadow zywienia zbiorowego,

d) zaktadow przechowujacych artykuly Zzywnosciowe,

e) studni stuzacych do czerpania wody pitnej i stuzacej do potrzeb gospodarczych.

2. Dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci ustalonej w ust. 1, do 50,0 m od granic istniejgcego cmentarza,
gdy budynki sg podtaczone do sieci wodociagowej. Granice strefy 50 m od granicy cmentarza oznaczono na
rysunku planu jako stref¢ bezposredniej ochrony sanitarnej istniejagcego cmentarza.

§ 18. 1. Ustala si¢ strefe ochronng istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych §rednich napigé
o napigciu 15 kV, o szerokosci 5,0 m liczac od osi linii, dla ktérych majg zastosowanie zapisy § 7 pkt 3.

2. Zasieg pasa, o ktorym mowa w ust. 1 wyznaczono na rysunku planu.

3. Przy zagospodarowaniu pasa, o ktorym mowa w ust. 1 w sposodb nieokreslony w w/w ustepie, nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego wod termalnych ,,Jachranka” nakazuje si¢
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

§ 20. Obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wdd termalnych "Jachranka", dla
ktorego nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa geologicznego
i gorniczego.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. Na obszarze obowigzywania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach MNW: 1500 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wyodrebnianych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi i dojazdy.

Rozdzial 7.
Zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe oraz przebudowg istniejgcych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej na =zasadach okreslonych w planie, w sposoéb nie naruszajacy ograniczen
w zagospodarowaniu wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ obsluge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace 1iprojektowane przewody magistralne isie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne,
lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji.

3. Dopuszcza si¢ realizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych,
z zachowaniem zasad okreslonych w planie, atakze zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych

§ 23. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ obstuge projektowanego zainwestowania za posrednictwem sieci wodociagowe;j,

b) powigzanie sieci wodociggowej za posrednictwem przewodoéw rozdzielczych, zlokalizowanych
w przyleglych pasach drogowych lub sasiedztwie terenéw objetych planem,

c) $rednice przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 60, przy czym nie dotyczy to Srednic
przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce budowlanej,

d) zaopatrzenie z ujecia w Wieliszewie badz innych uje¢ stosownie do mozliwosci technicznych,

e)przy budowie sieci wodociggowe]j uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych,

f) zaopatrzenie do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej na poziomie od 5 dm?/s, parametry
noworealizowanej sieci wodociggowej powinny umozliwia¢ jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) srednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic
przewodow sieci 1 instalacji ttocznych, srednic przewodow przylaczy, a takze instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatce budowlane;j,

c¢) odprowadzanie do oczyszczalni §ciekow Orzechowo lub innych instalacji oczyszczania S$ciekow
zlokalizowanych poza terenem objetym planem,

d) dopuszcza sie realizacje odcinkow tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
w szczegolnosci poprzez stosowanie: zbiornikéw retencyjnych lub odparowujgcych, studni chtonnych,
atakze innych form wprowadzenia do gruntu, z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych, w szczegolnosci w zakresie wod pochodzacych z terendw zanieczyszczonych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zlokalizowanej w ul. Modlinskiej,
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c) $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to srednic
przewodow sieci iinstalacji ttocznych, srednic przewodow przylaczy, atakze instalacji kanalizacji
deszczowych sytuowanych na dziatce budowlanej,

d) dopuszcza si¢ realizacje odcinkow tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ze stacji elektroenergetycznej 110kV/15kV zlokalizowanej
w m. Michatow Regindéw, za posrednictwem sieci,

b) ustala si¢ zaopatrzenie terendow objetych planem ipowigzanie sieci zukladem zewngtrznym za
posrednictwem sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia nn 0,4 kV,
z dopuszczeniem budowy nowej infrastruktury elektroenergetycznej, jej rozbudowy, przebudowy
1 remontdéw, z zastosowaniem:

- linii  elektroenergetycznych SN inn wraz zprzylaczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji transformatorowych elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn),

c)dla nowych, wnetrzowych lub kontenerowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na
wydzielonych dziatkach z dostepem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

d) dopuszczenie budowy wngtrzowych i kontenerowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy zsgsiednig dziatkg budowlang, jezeli zwrocone sa wjej kierunku $ciang bez otwordéw
drzwiowych i wentylacyjnych,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie urzadzen i obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii, o mocy wytworczej instalacji ponizej 100 kW,
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ docelowe powiazanie terenu objetego planem z siecig gazowa,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy w gaz ze zrodet indywidualnych lub przez sieci
lokalne,

¢) minimalna $rednica przewodow dystrybucyjnej sieci gazowej 25 mm,

d) dla projektowanych i istniejacych sieci gazowych ustala si¢ strefy kontrolowane, ktérych zasigg
1 sposob zagospodarowania nalezy ustala¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych, w tym instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW,

b) stosowanie systemOw cieplnych wykorzystujacych paliwa niskoemisyjne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) usuwanie odpadoéw w ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,

b) w przypadku nieruchomosci nieobjetych gminnym systemem gospodarowania odpadami komunalnymi,
usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw W miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 24. Powigzanie komunikacyjne obszarow objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
odbywa si¢ za poSrednictwem drogi wojewodzkiej nr 631 Warszawa - Nowy Dwoér Mazowiecki
(ul. Modlinskiej), zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 25. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania wyliczong wedtug nastgpujacych wskaznikdw:
1) minimum 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej na ustugi, jednak nie mniej niz 2 miejsca na lokal;

3) na parkingach i innych miejscach przeznaczonych do postoju pojazdow, liczacych powyzej 5 miejsc do
parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych,

2. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych dla rowerdéw dla ustug, w liczbie minimum 3 miejsc na kazde
40 m? powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej na ustugi, jednak nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
1 lokal uzytkowy.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania w garazach, lub na powierzchni terenu, w tym pod
wiatami, w granicach terenu wlasnego inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

§ 26. Dopuszcza si¢ realizacje dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 6 m;

2) w rejonie potaczenia z inng drogg lub dojazdem, stosowanie $cig¢ naroznych o wymiarach nie mniejszych
niz5x 5m;

3) w przypadku dojazdoéw o charakterze nieprzelotowym o dlugosci wickszej niz 60 m, stosowanie na ich
zakonczeniu placow do zawracania o0 minimalnym wymiarze 12,5x12,5m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw bez rozgraniczania stref ruchu pieszego i kotowego.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 27. Budowe sieci infrastruktury technicznej lub obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
zabudowy do 40 m?, innych niz budynki obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg,
sciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkoéw i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu
uzupetniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajagcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja
na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzeczno$ci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne
nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 28. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugi;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) ustugi handlu hurtowego,

b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

¢) ustugi kultu religijnego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi sytuowane w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, przy zatozeniu,
ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 40% powierzchni uzytkowej budynku,

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemnej,

¢) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
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d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40,

e) dachy ptaskie oraz dopuszcza sie dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do
45°;

5) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m?;
6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §24;
7) minimalng liczbe i1 sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §25;

8) nakaz zachowania w zespole zabudowy wielorodzinnej jednolitych parametrow wysokosciowych i cech
architektonicznych zabudowy.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla w wysokosci 30% dla terendéw MW-U.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Rafal Donarski

Id: 8E6B23E0-962A-4F21-B5A3-8DB56472DCIC. Podpisany Strona 8



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr W " Cowart | Kierunks . ,
: . T . . 1 yrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
748/5 i 748/6 obr. 16 potozonych w Wieliszewie, gm. Wieliszew przestrzennego gminy Wieliszew
Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXXV1/344/2026
Rady Gminy Wieliszew z dnia 24 wrzesnia 2026 r.
20 0 20 40 m
r - 1 1
D erccmts perrgs
4, i SKALA 1 : 1000
/[' i'\v:.l[
SRy
JZ [
d A\J/’ 5 )
i ,"@@v‘ Uktad wspodtrzednych: PL-2000 strefa 7
, /
Projekt sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej mapy
zasadniczej pozyskanej ze Starostwa Powiatowego w .
Legionowie, licencja nr PODGIK.6642.1.273.2026_1408, :
identyfikator zasobu: P.1408.2019.4162, z dn. 21.01.2026 r. :
T Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach: :
‘ - udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222
“ul. Modlinska "Dolina Srodkowej Wisty";
_ A - nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215
T G b e N A —— "Subniecka Warszawska";
/"/ - obszaru wystepowania udokumentowanych zt6z wod termalnych
. 9 "Jachranka";
. - terenu gorniczego wod termalnych "Jachranka";
- strefy posredniej ochrony sanitarnej cmentarza parafialnego w
- / Wieliszewie, majacej zastosowanie w odlegtosci 150 m od granicy
'/,p§ / cmentarza, potozonego poza granicami planu.
Ustalenia planu:
[ | Granica opracowania miejscowego planu ©_®_® gtrefa bezposredniej ochrony sanitarnej cmentarza
— = zagospodarowania przestrzenne,go _ Uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4 UPizP
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu Przeznaczenie terenu Q@ JSplan
lub réznych zasadach zagospodarowania W ] Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | $RODOWISKO
+——— zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach i/lub ustug Opracowanie: Nr dypl. SGGW w Warszawie 125634 na kier. Gospodarka Przestrzenna
o Ustalenia o charakterze informacyjnym mgr inz. Jakub Szymanski Cztonek Towarzystwa Urbanistéw Polskich nr 5206
Linie zabudowy
: - linia elektroenergetyczna
A—A— Nieprzekraczalna linia zabudowy gety inz. Justyna Kowalska Nr dypl. PW 107959, na kier. Gospodarka Przestrzenna
) strefa ochronna linii napowietrznej SN 15kV
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/344/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1., poz. 538) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetyczne;j,
gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wieliszew oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposoOb okreslony w prawie energetycznym.

2) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Gminy Wieliszew.

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Gminy Wieliszew.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Rafal Donarski
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXXVI1/344/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaly Rady Gminy Wieliszew nr XXV/224/2025, z dnia 22 grudnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, dla
dziatek nr ewid. 748/5, 748/6 obr. 16 potozonych w Wieliszewie, gm. Wieliszew, podj¢to czynnosci
zmierzajgce do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem potozony jest w granicach miejscowosci Wieliszew przy ul. Modlinskiej, w gminie
Wieliszew. Obejmuje tacznie powierzchni¢ okoto 0,1700 ha.

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Wieliszew — rejon ul.
Podgérnej gm. Wieliszew, uchwalonego uchwatg nr XIII/110/11, z dn. 7 pazdziernika 2011 roku, w ktorym
przeznaczenie omawianego terenu zostalo wskazane na cele zabudowy ustugowe;.

Ustalenia planéw na przyleglych terenach wprowadzaja zréznicowane przeznaczenia uzaleznione od funkcji
terenu. Obszar na zachod i poéinoc zabudowany jest budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i projektowane
przeznaczenie i gabaryty zabudowy beda kontynuacja istniejacego zagospodarowania, obszary na wschod
pozostaja niezabudowane, aw dalszej odlegltosci znajduje si¢ cmentarz rzymskokatolicki parafii
w Wieliszewie, od potudnia obszar ograniczony jest droga wojewddzka nr 631, za ktéra znajduja si¢ obszary
zabudowy jednorodzinnej iustugowej. Obszar jest intensywnie przeksztalcony peinigc funkcje zwigzane
z zaspokojeniem potrzeb spotecznosci gminnej. Charakterystycznym elementem planu ograniczajacym
mozliwosci zagospodarowania dziatek obecno$¢ stref sanitarnych zwiazanych z sasiedztwem cmentarza,
a takze sasiedztwo drogi wojewodzkiej, wymagajgce odpowiedniego uksztaltowania linii zabudowy.

Plan przewiduje rozw6j zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, uzupehiajac strukturg
funkcjonalna obszaru i wpisujac si¢ w zagospodarowanie wystepujace na terenach przyleglych. Realizacja
zabudowy wielorodzinnej, w zwigzku z odlegtoscia od cmentarza, uzalezniona jest jednak od przylaczenia
zabudowy do sieci wodociggowej. Przyjete w planie rozwiazania wpisujg si¢ w proces ksztattowania struktury
przestrzennej gminy Wieliszew jako obszaru o rosnacym znaczeniu mieszkaniowym i gospodarczym w strefie
oddzialywania aglomeracji warszawskie;j.

Glownym celem sporzadzenia planu jest:

-uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru,

-korekta zasad zagospodarowania na terenach ushug,

-zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

‘uwzglednienie ochrony akustycznej w sasiedztwie drogi wojewddzkiej oraz sanitarnej, w sasiedztwie
cmentarza.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 ,.Dolina
Srodkowej Wisty” oraz nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, co zostato uwzglednione w ustaleniach planu poprzez
wprowadzenie zasad ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego wod termalnych ,,Jachranka”. Obszar planu znajduje
si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wdd termalnych "Jachranka". Ww. uwarunkowania nie oddziatuja
na sposob zagospodarowania powierzchni terenu, jako ze koncentruja si¢ na zasobach wod termalnych,
umiejscowionych gleboko pod powierzchnig terenu, ktorych eksploatacja nastepuje poza granicami gminy
Wieliszew.

Obszar nie jest objety ochrong na podstawie przepisdOw ustawy o ochronie przyrody.

W  zakresie infrastruktury technicznej plan dopuszcza rozwoj sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j,
elektroenergetycznej i gazowej, przy jednoczesnym dopuszczeniu rozwigzan indywidualnych, w szczegdlnos$ci
w zakresie zaopatrzenia w wod¢ 1odprowadzania $ciekow. Wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z obecnosci linii napowietrznej SN 15 kV.

Plan wprowadza rozwigzania wspierajace zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska,
w szczegolnosci poprzez ochronge wodd podziemnych, obowigzek zagospodarowania wodd opadowych
w granicach dziatki oraz ograniczenie lokalizacji przedsiewzig¢ ucigzliwych, zapewnienie powierzchni
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biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 30% w docelowym zagospodarowaniu obszarow, wysoki
normatyw dziatek.

Plan wyznacza specjalne warunki zagospodarowania w obrebie stref sanitarnych od istniejacego cmentarza
komunalnego, zlokalizowanego poza granicami planu. Strefy majg za zadanie przeciwdziatanie zagrozeniom
dla zdrowia ludzi i ochrony zasobow wod wykorzystywanych przez ludzi. Zastosowane zapisy majg oparcie
w obowigzujacych przepisach ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U.
z 2025 r., poz. 1590 t.j.) 1 przepisach wykonawczych wydanych na jej podstawie.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt zawiadomil na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na s$rodowisko. Wojt wystapil réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko.
Stwierdzono, Ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wtasciwe instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne, ktore odbywato
si¢ od dnia 24 czerwca 2026 r. do dnia 22 lipca 2026 r. Konsultacje spoleczne obejmowaty nw. narze¢dzia
konsultacyjne:

1) zbieranie uwag w terminie od dnia 24 czerwca do 22 lipca 2026 r.;
2) spotkanie otwarte, ktore odbyto si¢ dnia 2 lipca 2026 r. 0 godz. 17:00,
3) punkt konsultacyjny, ktory odbyt si¢ dnia 2 lipca 2026 r. w godzinach od 16:00 do 17:00,

z czego narzedzia wymienione w pkt 2 i 3 odbywaty si¢ po godzinach pracy, z zapewnieniem dostgpnosci 0sob
ze szczegoOlnymi potrzebami.

W wyznaczonym terminie wptyneto 11 pism dotyczacych uwag.

Z przeprowadzonych konsultacji sporzadzono raport, ktory wraz ze sposobem rozpatrzenia uwag byt
przedmiotem analizy przez Rade Gminy Wieliszew. W nastepstwie przeprowadzonych analiz, Rada gminy
nie stwierdzita podstaw do wprowadzenia dalszych zmian w projekcie planu, co stanowito podstawe do jego
skierowania pod obrady Rady Gminy.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, la i 2 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §7-10 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w §28
tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
ochrony z16z kopalin, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §11 -14 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz
poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, nie byly przedmiotem rozstrzygnig¢ w niniejszej uchwale, jako ze problematyka ta
nie wystepuje na obszarze prac planistycznych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci

Id: SE6B23E0-962A-4F21-B5A3-8DB56472DCIC. Podpisany Strona 2



lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zapisow regulujacych sposob
zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez
w prognozie oddzialywania na $srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z uwzglgdnieniem
istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej;

6) prawo wiasno$ci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze
analiz¢ wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
w tym przez mozliwos¢ skltadania wnioskéw do planu i przeprowadzenie konsultacji spotecznych projektu
planu;

11) zachowanie  jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktérej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepisow odrebnych;

13) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §13 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

14)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej,
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, ze wzgledu na lokalizacje terenu w silnie przeksztalconym obszarze centrum
Wieliszewa, dotychczasowe przeznaczenie terenu, nie wyznaczano terenow produkcji rolne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajagc przeznaczenie poszczegélnych terenéw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko, w ktorej zawarte zostaly analizy srodowiskowe.

Zgodnie 7z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegblowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objgtego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
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wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do dréog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, a takze
mozliwos$¢ tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

W obszarze opracowania planu nie wystgpowaly grunty rolne III klasy bonitacyjnej, oraz nie wystgpowaty
grunty lesne, ktére wymagaly zgody Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia na
cele nielesne.

W uchwale okreslono stawki procentowe, na podstawie ktorych bedzie naliczana opfata, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stawke optaty ustalono na poziomie
30% dla terenow, ktore w nastgpstwie ustalen planu miejscowego zwigkszaja swoja wartosc.

Przedmiotowa uchwata planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust
lustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przyjetej
uchwala nr XIV/174/2020 Rady Gminy Wieliszew, z dnia 23 stycznia 2020 roku w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oraz planow
miejscowych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznos$ci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Rafal Donarski
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