Podpisany przez:
Rafat Donarski
dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

UCHWALA NR XXXV1/348/2026
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej, ul. Polnej i ul. Gwiazdzistej) gmina Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538 ze zm.), art. 67 ust. 3, ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688), a takze w zwigzku z Uchwala Nr XX/157/2025 Rady Gminy Wieliszew z dnia 15 lipca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej, ul. Polnej i ul. Gwiazdzistej) gmina Wieliszew, stwierdzajac, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, uchwalonego Uchwatg nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Rada
Gminy Wieliszew uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Lajski (rejon ul.
Nowodworskiej, ul. Polnej i ul. Gwiazdzistej) gmina Wieliszew, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieliszew — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 3.

4. Wraz zniniejsza uchwalg przedstawia si¢ Radzie Gminy Wieliszew raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

5. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
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10) szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, stluzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek.

6. W planie nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dojazdach — nalezy przez to rozumieC istniejace lub dopuszczone planem niewyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi fragmenty terenu niezb¢dne do zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie budynkow oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych na dziatce budowlane;.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: balkonow, schodow zewnetrznych, pochylni zadaszen wejsé,
gzymsow, okapow, wykuszow i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m,
a takze podziemnych czesci budynkow;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach i urzadzenia, stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, nie zwigzanej bezposrednio z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwose
nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dzialalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, wtym miedzy innymi w zakresie gastronomii, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodow, bankowosci, telekomunikacji, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m? oraz ustug publicznych;

7) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedgce skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne, utrudniajace zycie ludzi, takie jak wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi:
substancje ienergie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie Sciekami 1odpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte Ww przepisach
odrebnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

8) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ faktycznie istniejace budynki i inne obiekty budowlane,
zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, badz na podstawie zgloszenia budowy,
a takze budynki i inne obiekty budowlane, ktore moga by¢ zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badz na podstawie zgtoszenia budowy do
ktoérego wilasciwy organ nie wnidst sprzeciwu lub wydatl zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu do dnia wej$cia w Zycie niniejszego planu;

9) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia ksztaltowane przez
cztowieka, ztozone z drzew i krzewow gatunkow rodzimych, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica lokalnego korytarza ekologicznego;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
6) strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
7) strefa ochronna istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
8) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania okreslone w metrach;
9) przeznaczenie terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczony na rysunku planu
symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U;

2) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U;

3) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

4) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL;
5) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD;

6) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR;

7) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolami 11E, 2IE, 31E, 4IE, 51E;
8) teren telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IT.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych oraz garazy $Sciang bez okien lub drzwi w odleglosci
1,5 m od granicy z sagsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) dla zabudowy istniejgcej, zgodnej z przeznaczeniem terenu:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie Iub
odbudoweg z zachowaniem dotychczasowych parametrow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

4) dla zabudowy istniejacej o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ przebudowe
i remont z zachowaniem istniejacych parametrow;

5)dla zabudowy istniejacej w calosci lub w czegsci, zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ remont i przebudowe, w tym termomodernizacje,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe lub dobudowe o obiekty i urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) w zakresie kolorystyki i materiatow obiektow budowlanych:

a) w zakresie elewacji:
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-ustala si¢ zastosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu,
jasnobrazowego,

- ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

b) w zakresie pokry¢ dachowych ustala si¢ stosowanie: dachowki ceramicznej, blachodachowki, dachowki
cementowej, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub bragzowym, grafitowym, zintegrowanych
pokry¢ fotowoltaicznych, przy czym ustalenia nie dotycza dachow ptaskich;

7) na obszarze planu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dzialkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale
istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw, wyodrgbnionych dla realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, powickszenia dziatki sgsiedniej, regulacji granic pomigdzy
nieruchomos$ciami oraz powstale w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajacej, pod
warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, nicokreslong w ustaleniach
szczegblowych: 7,0 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem instalacji do dystrybucji, podziemnego oraz naziemnego
magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych, gazéw latwopalnych, zlokalizowanych
w granicach terenu 3U, a takze inwestycji celu publicznego,

¢) biogazowni,
d) zaktadow spopielania zwlok,
e) grzebowisk zwierzat,

f) dzialalno$ci  gospodarczej polegajacej na  zbieraniu, skladowaniu, odzysku, przetadunku
1 unieszkodliwianiu odpadow,

g) szpitali, domoéw opieki spotecznej,

h) turbin i elektrowni wiatrowych z wyjatkiem mikroinstalacji o pionowej osi obrotu,

1) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
j) obiektow handlu wielkopowierzchniowego, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, teren MNW-U kwalifikowany jest
jako teren mieszkaniowo-ustugowy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie S$rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu
zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i do ziemi;

5) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz zmian kierunku odplywu wod opadowych
i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich;

6) nakazuje si¢ ochrone lokalnego korytarza ekologicznego, wyznaczonego na rysunku planu, poprzez
nasadzenia drzew ikrzewdéw lub zachowanie drzew ikrzewdw istniejacych oraz uwzglednienie ich
w zagospodarowaniu sgsiadujacych terenow.
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§ 7. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa obszary i obiekty, dla ktorych obowigzujg przepisy
odrebne =z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami - stanowiska archeologiczne ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod numerami AZP 52-65/2 1 AZP 52-65/62.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sig, dla stanowisk archeologicznych ujgtych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow pod numerami
AZP 52-65/2 1AZP 52-65/62, ochrong w formie stref ochrony konserwatorskiej zabytkdéw
archeologicznych oznaczonych na rysunku planu;

2) na obszarze stref, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuje ochrona zabytkow archeologicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, zzakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, a takze
dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) nakazuje si¢ ochron¢ wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), poprzez zagospodarowanie $ciekow
zgodnie z ustaleniami uchwaty, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddéw niebezpiecznych
oraz zachowanie przepiso6w odrebnych;

2) nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu lokalizacji czeSci obszaru planu w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) w granicach strefy powierzchni ograniczajacej zabudowg (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych;

2) ustala si¢ stref¢ ochronng istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m na strone¢ od osi linii w obu kierunkach, w ktore;j:

a) nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow, ktorych wysoko§¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiggnigciu
swojego maksymalnego wzrostu,

c) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen lub ich czesci przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) ustala si¢ strefe ochronng istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV
o szerokosci 12,0 m, po 6,0 m na strong od osi linii w obu kierunkach, w ktorej:

a) nakazuje si¢ zachowanie przepiséw odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiggnigciu
swojego maksymalnego wzrostu,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen lub ich cze$ci przeznaczonych na pobyt ludzi.
§ 10. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) jako drogi stuzace do powigzan z zewng¢trznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ teren
drogi oznaczonej symbolem 1KDZ oraz droge wojewddzka nr 632, zlokalizowang wzdtuz granicy planu;

2) jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég oznaczonych symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 1KR, 4KR;

3) jako uzupehiajacy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ teren komunikacji wewngtrznej oznaczony
symbolami 1KR, 2KR;

4)na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ dopuszcza si¢ wyznaczenie irealizacje¢ dojazdow
niewyznaczonych na rysunku planu przy spelnieniu nastgpujacych wymagan:
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a) szerokos¢ dojazdu nie mniejsza niz 6,0 m dla dojazdow obslugujacych nie wigcej niz 5 dziatek
budowalnych, wraz ze skosami 3,0 m x 3,0 m w miejscu potaczenia z droga wyzszego rzegdu,

b) szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 8,0 m dla dojazdéw obstugujacych wiecej niz 5 dzialek
budowlanych, wraz ze skosami naroznymi o wymiarach 5,0 m x 5,0 m,

c) w przypadku nieprzelotowego przejazdu, nakazuje si¢ wyznaczenie placu manewrowego o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

d) dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw bez rozgraniczania stref ruchu pieszego i kotlowego;

5)dla samochodoéw osobowych nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, wliczajac w to stanowiska do parkowania w garazach, realizacj¢ co najmniej:

a) 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) 1 miejsca do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej w budynku ustugowym lub na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej, jednak nie mniej niz 2 miejsc do parkowania;

6) dla rowerow nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja, realizacj¢ co
najmniej 3 stanowisk do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego, jednak
nie mniej niz 3 stanowiska parkingowe;

7)na terenach komunikacji drogowej nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na pozostatych terenach w przypadku lokalizacji co najmniej 10 miejsc do parkowania, o ktoérych mowa
w pkt 5, nakaz lokalizacji co najmniej 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

9) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej, w tym poprzez
realizacje drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny komunikacji;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami komunikacji w przypadku, gdy
nie ma technicznej mozliwos$ci prowadzenia sieci przez te tereny;

3) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

5)na obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe, odbudowe, skablowanie, remont
irozbiorke sieci infrastruktury technicznej iinnych wurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow ochrony przeciwpozarowej, ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, o Srednicy nie mniejszej niz
110 mm, przy czym nie dotyczy to $rednic przewodow przylaczy,

b) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do wody do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowe;j
o wydajno$ci min. 20 dm?¥/s, w tym poprzez lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) ustala sie¢ odprowadzanie $ciekoéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o srednicy nie mniejszej
niz 150 mm dla kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej, 75 mm dla kanalizacji sanitarnej ttocznej, przy czym
$rednica nie dotyczy przewodow przylaczy;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni Sciekdw;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej
lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych powierzchni drog,
parkingdéw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowéw przydroznych,
poprzez drenaz, lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) ustala si¢ stosowanie rozwiazan shuzacych ochronie wod podziemnych i powierzchniowych na terenach
komunikacji oraz placach manewrowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej
o minimalnej §rednicy 25 mm, przy czym $rednica nie dotyczy przewodow przylaczy;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)ustala si¢ podlaczenie do istniejacej lub  projektowanej napowietrzno-kablowej sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z mikroinstalacji odnawialnych zrdédet energii z uwzglednieniem zapisow §6
pkt 1 lit. h, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych:

a) ustala si¢ stosowanie energii elektrycznej oraz paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi takich jak: paliwa plynne, gazowe lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii
z uwzglednieniem zapiséw §6 pkt 1 lit. h, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziome;j osi obrotu,

b) dopuszcza sie stosowanie kominkow, jako dodatkowego zrdédla ogrzewania obiektéw, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, z zachowaniem
ustalen przepisow odrgbnych;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ wyposazenie dzialek budowlanych w urzadzenia imiejsca umozliwiajace zbieranie
odpadow.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady oraz warunki scalania ipodziatlu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalne powierzchnie dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MNW-U: 1000 m?,
b) U: 1500 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MNW-U: 20,0 m,
b) U: 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami MNW-U, U: od 70° do 110°.
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2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod drogi i obiekty infrastruktury
technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajacych, w przypadku
dokonywania regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami pod warunkiem spetnienia wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa, wylacznie z zakresu ustug nieucigzliwych;
2) ustala sig:

a) lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce
budowlanej lub wylacznie jednego budynku ustugowego na dziatce budowlanej,

b) realizacje¢ wylacznie jednego lokalu mieszkalnego na kazde 1000 m? dziatki budowlanej, z wyjatkiem
mniejszych dziatek budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

c) realizacje wylacznie jednego lokalu uslugowego lub jednego lokalu mieszkalnego ijednego lokalu
ustugowego, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym, na kazde 1500 m? dziatki
budowlanej, z wyjatkiem mniejszych dziatek budowlanych istniejagcych w dniu wej$cia w zycie planu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, z uwzglednieniem zapisow §5 pkt 4;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazy oraz wiat;
5) ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,80;
6) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
7) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j

b) budynkow ustugowych: 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j,

¢) budynkoéw gospodarczych i garazy: 6,0 m, 1 kondygnacje nadziemna;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych: dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 12° do 40°,

b) budynkow ustugowych, budynkéow gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy plaskie, dachy dwu-, lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 40°;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu plaskiego na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

11) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych przypadajaca na:
a) jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym: 1000 m?,

b) jeden lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy w budynku mieszkalnym: 1500 m?,
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¢) jeden budynek ustugowy: 1500 m?;

12) ustala si¢ obsluge komunikacyjna: bezposrednio z sasiadujacych drog publicznych lub posrednio poprzez
tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

13) dla dziatek budowlanych potozonych przy drogach o réznych klasach, obstuge komunikacyjng nalezy
zapewnic¢ z drogi nizszej klasy.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat, z wytaczeniem ternu 1U;
3) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,00;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ushugowych: 12,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j,

b) budynkow gospodarczych i garazy: 6,0 m, 1 kondygnacj¢ nadziemna;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow budynkow oraz wiat: dachy ptaskie, dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 40°;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

9) ustala si¢ obstuge komunikacyjng: bezposrednio z sasiadujgcych drog publicznych lub posrednio poprzez
tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

10) dla dziatek budowlanych potozonych przy drogach o réznych klasach, obstuge komunikacyjng nalezy
zapewni¢ z drogi nizszej klasy.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, dla terenow
ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem zapiséw §5 pkt 4;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;
4) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 0,90;
5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 45%;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
7) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych: 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j,

b) wiat: 6,0 m;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow budynkow oraz wiat: dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych od 35° do 50°;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
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10) ustala si¢ obstuge komunikacyjna: bezposrednio z sgsiadujacych drog publicznych lub posrednio poprzez
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

11) dla dziatek budowlanych potozonych przy drogach o roznych klasach, obstuge komunikacyjng nalezy
zapewnic¢ z drogi nizszej klasy.

§ 16. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDZ.:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga zbiorcza;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m, z miejscowymi przewezeniami, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni towarzyszacej oraz lokalizacj¢ chodnikow, drog rowerowych i pieszo-
rowerowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych.

§ 17. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenow drog lokalnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 KDL, 2KDL, 3KDL:

1) ustala sie¢ przeznaczenie terenu: droga lokalna;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu 1KDL: 15,0 m, z miejscowymi przewe¢zeniami i poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,
b) terenu 2KDL: 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) terenu 3KDL: 8,0 m, z miejscowymi przewezeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni towarzyszacej oraz lokalizacje chodnikow, drog rowerowych i pieszo-
rowerowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stanowisk postojowych.

§ 18. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenow drog dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,
2) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu 1KDD: 12,0 m, z miejscowymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,
b) terenu 2KDD: 12,0 m, z miejscowymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni towarzyszacej oraz lokalizacj¢ chodnikow, drog rowerowych i pieszo-
rowerowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych.

§ 19. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenow komunikacji drogowej wewngtrznej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu 1KR: 15,0 m, z miejscowymi przewezeniami i poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,
b) terenu 2KR: 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) terenu 3KR: 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,

d) terenu 4KR: 12,0 m, z miejscowymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni towarzyszacej;

5) dopuszcza si¢ potaczenia strefy ruchu kotowego ipieszego lub rozdzielenie wylacznie zrdéznicowana
kolorystyka nawierzchni;

6) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 20. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terendw elektroenergetyki,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E, 21E, 31E, 41E, 5IE:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki, w tym migdzy innymi budowle, sieci i urzadzenia
infrastruktury elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pozostatych budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) bezposrednio z sgsiadujacych drog publicznych, z zastrzezeniem lit. b,
b) terenu 31IE z posrednio z sgsiadujacych drég publicznych poprzez teren 3SMNW-U.

§ 21. W zakresie zasad oraz wskaznikdbw zagospodarowania terenu, dla terenu telekomunikacji,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren telekomunikacji, w tym miedzy innymi budowle, sieci
i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pozostatych budowli, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 45,0 m;

5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng posrednio z sasiadujacych drég publicznych poprzez teren 3SIMNW-U.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 22. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem;

2) dopuszcza sig sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KR, IE, IT;
2) 30% dla terendw oznaczonych symbolami MNW-U, U.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Rafal Donarski
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

PRZEZNACZENIE TERENOW:
- granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
- linia rozgraniczajgca tereny o réznym

lub ustug
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
Kv N C E PT Koncept Pracownia Urbanistyczna S

- nieprzekraczalna linia zabudowy
tel. (+48) 61 307 03 53
e-mail: biuro@konceptpracownia.pl

KDZ
www.konceptpracownia.pl —=* @& @& | . granica lokalnego korytarza ekologicznego

- istniejgca magistrala wodociggowa
- teren ustug

PRACOWNIA URBANISTYCZNA

- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV
- teren drogi zbiorczej

KDL

- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV
- teren drogi lokalne;j
- strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego

ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
Om 100 m

KDD

200m

. . . . N . 9. 9.0:0.9.0.9.9.9.90.9.
Rysunek planu zostat opracowany na mapie zasadniczej w postaci wektorowej o uktadzie KRS
wspotrzednych zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych

- uktad wspétrzednych 2000 (strefa VII) — EPSG:2178. Licencja Starosty Legionowskiego
nr PODGIK.P.1408.2019.4162 z dnia 31.10.2025 r.

- granica projektowanej drogi zlokalizowanej poza obszarem planu
- teren drogi dojazdowej

(e o o]
L]

- strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV

KR

- granica Korytarza ekologicznego Dolina Dolnego Bugu GKPnC-4
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej
- strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej

Sredniego napiecia 15 kV

& _& & |

- granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
- teren elektroenergetyki

- zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementdéw zagospodarowania
okreslone w metrach

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
- Gtébwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska
- teren telekomunikacji

- Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)
- strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzeh naziemnych (LUN)

Id: B8085186-4FF7-4387-9D83-A5AF608ADOBS. Podpisany
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/348/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

2) za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”’;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Rafal Donarski

Id: B8085186-4FF7-4387-9D83-A5AF608ADOBS. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXXVI1/348/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lajski (rejon ul. Nowodworskiej,
ul. Polnej i ul. Gwiazdzistej) gmina Wieliszew, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany
zostal zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.),

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z2026r.
poz. 670),

-rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Podjecie prac planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej wynikajacej ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego uchwata
nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w potudniowo-
wschodniej czgéci gminy Wieliszew, w obrebie Lajski. W granicach obszaru opracowania zlokalizowane sa
w wigkszo$ci grunty rolne i zadrzewione, a takze we fragmentach tereny zabudowy ustugowej, zagrodowej
oraz mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z terenami komunikacyjnymi, o tgcznej powierzchni okoto 56,39 ha.

Plan obejmuje obszar, ktérego granice, okreslone w czesci graficznej planu, przebiegaja:

1)od potocy: péinocno-wschodnimi granicami dziatek ewid. nr 1, 2/1, 4/7, 4/12, 5/3, 6/1, 7/11, 7/10, 7/5, 8,
9/1,10, 11/1, 12/2, 13/4, 14/27, 14/5, 15, 16/1, 17/1;

2)od wschodu: potnocno-wschodnimi granicami dziatek ewid. nr 18/3, 19/3, 20/3, 21/3, 22/9, 22/8, 24/4, 25/3,
26/3, 27/4, 29/4, 30/4, 31/3, 32/3, 33/4, 34/3, 35/3, 36/5, 60/5;

3)od potudnia: cze$cia potudniowo-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 60/5, poludniowo-wschodnimi
granicami dziatek ewid. nr 66/2, 66/3, 66/4, czg$cig podinocno-wschodniej granicy dziatki ewid. nr 69/3
w kierunku wschodnim, potudniowo-wschodnig i potudniowo-zachodnig granica dziatki ewid. nr 69/3, cze¢scia
potudniowo-wschodniej granicy dziatki ewid. nr 65/7;

4)od zachodu: poludniowo-zachodnimi granicami dzialek ewid. nr 65/7, 65/6, 65/5, 64/5, 64/4, 63/15, 62/10,
61/3, 60/5, 7/10, 7/13, 7/11, 6/1, 5/3, 5/2, 4/14, 4/7, 2/1, potudniowo-zachodnia i péinocno-zachodnig granica
dziatki ewid. nr 1.

W granicach obszaru zostaly zlokalizowane lokalne sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowa,
kanalizacyjna, energetyczna, telekomunikacyjna igazowa. Ponadto, przez obszar opracowania przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV. Dodatkowo, wzdhuz wschodniej granicy
obszaru planu zlokalizowane sg rowniez sieci magistrali wodociagowe;j ,, Wodociggu Pélnocnego”.

System komunikacyjny obszaru planu opiera si¢ przede wszystkim na drogach gminnych, sposréd ktorych do
najwazniejszych zaliczy¢ mozna ul. Polng iul. Gwiazdzistg, a takze o lokalne drogi dojazdowe. Dodatkowo,
wzdhuz zachodniej granicy obszaru planu przebiega droga wojewodzka nr 632.

Na obszarze planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow pod
numerami AZP 52-65/2 1 AZP 52-65/62, stanowiace $lady osadnictwa i pozostatosci osad z epoki kamienia.

Obszar objety planem potozony jest w granicach:

-strefy powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),
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-udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy),

-nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”,
-cze$ciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W granicach obszaru objetego planem dotychczas uchwalono trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na obszarze wsi
Lajski — centrum (czg$¢ A) — Uchwala Nr 192/X11/2000 Rady Gminy Wieliszew z dnia 4 kwietnia 2000 roku;

2.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na obszarze wsi
Lajski — centrum (cze¢$¢ B) — Uchwata Nr 205/XV/2000 Rady Gminy Wieliszew z dnia 16 czerwca 2000 roku;

3.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na obszarze wsi
Lajski — centrum (cz¢$¢ B) — Uchwata Nr VII/61/11 Rady Gminy Wieliszew z dnia 29 marca 2011 roku.

W wymienionych dokumentach, przeznaczenie terenow obszaru planu okreslono jako:

‘AIMR MN/G/ — tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j i jednorodzinnej, docelowo przeksztalcenie dla
prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

‘A2G, A3G, A4G — tereny nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej;

-A3P — tereny przemystowe;

-AEE, BEE, EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych;

‘B1U/G, B2U/G — tereny ustug i nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej;
‘K/R/ - tereny rezerwowane dla przebiegu trasy ,,Olszynki Grochowskiej”;
‘B1K — tereny drogi wojewddzkiej nr 621;

-AO05K, BO5K — tereny projektowanych drog lokalnych;

-A03K, BO3K — tereny drogi gminnej;

‘KDL — teren drogi lokalne;.

Gléwnym celem sporzadzenia planu jest zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej wynikajacej ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego uchwata
nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r. oraz rozpatrzenie wnioskow sktadanych
na przestrzeni lat przez wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanych w granicach opracowania, dotyczacych
zmiany obowigzujacych planéw miejscowych (Uchwata Nr 192/X11/2000, Uchwata Nr 205/XV/2000, Uchwata
Nr VII/61/11), ktorych ustalenia na niemalze catym obszarze zakazujg realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej. W zwigzku z tym, w ramach projektu planuje si¢ lokalizacj¢ nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugi oraz uktady komunikacyjne, a takze regulacj¢ zasad zagospodarowania
W sgsiedztwie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

Powyzsze wnioski zostaly ztozone w zwiazku z silng presja deweloperska na tym terenie i terenach podobnych
w innych czegSciach miejscowosci. Aby uchroni¢ caty obszar opracowania przed zbyt intensywna zabudowa
nalezy wprowadzi¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendow wraz z okresleniem
parametrow zabudowy na odpowiednio niskim poziomie.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru pozwoli
wypracowa¢ kompleksowe rozwigzania komunikacyjne dla czeSci miejscowosci oraz ujednolici¢ zapisy
obecnie obowigzujacych dla tego obszaru dokumentéw planistycznych, uchwalanych w latach 2002-2010,
poprzez dostosowanie ich do aktualnie obowigzujacych przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz przepisow odrgbnych.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca iterminu sktadania wnioskow do planu ogloszono
W prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu.
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Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko Wojt
Gminy wystapit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliszew.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu uzyskat wymagane
opinie i uzgodnienia.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne w dniach od
7 lipca 2026 r. do dnia 4 sierpnia 2026 r.

Wraz zniniejszag uchwalg przedstawia si¢ Radzie Gminy Wieliszew raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, la i 2 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w uchwale, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz dotyczace ustalenia
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1a ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w §13-21 tekstu
uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
ochrony zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w uchwale,
dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddziatywania na §rodowisko;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktoérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwo$ci
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zapisow regulujacych sposob
zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rOwniez
w prognozie oddzialywania na $srodowisko);

6)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie ukladu
urbanistycznego dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zuwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej;

T)prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze
analiz¢ wnioskow do planu;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczefistwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie,
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udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnoSci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $srodkdw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
w tym przez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do planu;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepisow odrebnych;

14)potrzebg zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska,
o ktoérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

15)potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej,
poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglgdnienie wnioskow oraz uwag, a takze poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na srodowisko, w ktorej zawarte zostaty analizy $rodowiskowe i spoteczne. Interes publiczny zostal tez
uwzgledniony poprzez stworzenie na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania
zgodnych z zamierzeniami inwestycyjnymi, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Wieliszew.

Zgodnie =z art. | ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego
transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze zlokalizowanym w granicach obrebu tajski, ktory ma
obecnie bardzo dobry dostgp do drogi wojewodzkiej — ul. Nowodworskiej i mozliwos$¢ przylaczenia czesci
projektowanych terenow do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym do drogi
projektowanej — ,,Olszynki Grochowskie;j”.

Znaczna czg$¢ ustalen projektu planu stanowi podtrzymanie ustalen zawartych w obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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Uchwalenie projektu planu wplynie na budzet gminy. W zwigzku z uchwaleniem planu nastapi podwyzszenie
poziomu dochodéw budzetu gminy w wyniku zwigkszenia wymiaru podatku od nieruchomosci, a takze optaty
planistycznej.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieliszew,
uchwalonej Uchwala nr XIV/174/2020 Rady Gminy Wieliszew z dnia 23.02.2020 r. w zakresie dazenia do
efektywnego zagospodarowania terendw, poprzez skupianie zabudowy.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegolnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajgc
wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Rafal Donarski
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