Podpisany przez:
Rafat Donarski
dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

UCHWALA NR XXXV1/349/2026
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek nr ewid. 253, 254 i 255 obr. Kaluszyn, gmina Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz.538ze zm.), art. 67 ust. 4 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
a takze w zwigzku z Uchwatg Nr XXVI11/246/2026 Rady Gminy Wieliszew z dnia 5 marca 2026 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 253,
2541 255 obr. Kaluszyn, gmina Wieliszew, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, uchwalonego Uchwalg nr L/475/2018 Rady
Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 253, 254 1 255
obr. Katuszyn, gmina Wieliszew, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslono w czesci graficznej planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatgcznik nr 3.

4. Wraz zniniejsza uchwalg przedstawia si¢ Radzie Gminy Wieliszew raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdélno$ci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

5. W planie okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;
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6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek.
6. W planie nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dojazdach — nalezy przez to rozumieé istniejace lub dopuszczone planem niewyznaczone liniami
rozgraniczajacymi fragmenty terenu niezbgdne do zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
regulujaca dopuszczalne potozenie budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych na
dzialce budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: balkonow, schodow zewnetrznych,
pochylni zadaszen wej$¢, gzymsow, okapow, wykuszow, skrzynek gazowych i elektrycznych,
klimatyzatoréw oraz innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, a takze
podziemnych czesci budynkow;

4) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
atakze inne znimi zwigzane, w tym mig¢dzy innymi place zabaw, sitownie zewnetrzne, stoty do gry
w tenisa stotowego, stoty do gry w szachy;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane Iub lokale uzytkowe
w budynkach iurzadzenia, stuzace dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, nie zwigzanej bezposrednio z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia ksztaltowane przez
cztowieka, ztozone z drzew i krzewow gatunkow rodzimych, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania okre§lone w metrach;

5) przeznaczenie terenow.

Id: 73A2D22D-5F09-4E15-8437-33F9843989A2. Podpisany Strona 2



2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UB;
2) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) w zakresie kolorystyki i materiatow obiektow budowlanych:
a) w zakresie elewacji:

- ustala si¢ zastosowanie kolorystyki §cian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu, zottego,
jasnobrazowego,

- ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji okladzinami z plyt trapezowych i falistych,

b) w zakresie pokry¢ dachowych, zwyjatkiem dachow plaskich, ustala si¢ stosowanie: dachowki
ceramicznej, blachodachowki, dachowki cementowej, w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej lub
brazowym, grafitowym,;

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek mniejszych niz okreslone w planie pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojsécia i dojazdy, poszerzenia drdg istniejacych, a takze w celu regulacji granic
migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, przy zachowaniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

4)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegotowych: 8,0 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) biogazowni,

c¢) zaktadow spopielania zwlok,

d) grzebowisk zwierzat,

¢) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i do ziemi,

f) dziatalnosci  gospodarczej polegajacej na  zbieraniu, skltadowaniu, odzysku, przetadunku
1 unieszkodliwianiu odpadow,

g) lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej,
h) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz zmian kierunku odplywu wédd opadowych
1 roztopowych ze szkoda dla gruntow sgsiednich.
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§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, nakazuje si¢ ochrong wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz
Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), poprzez
zagospodarowanie $ciekOw zgodnie z ustaleniami uchwaty, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym
odpaddw niebezpiecznych oraz zachowanie przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, w zwiazku z lokalizacjg w granicach gminy Wieliszew zaktadu o zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej — Zaklad Wodociagu Poélnocnego w Wieliszewie,
w granicach obszaru planu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, majgce na celu ochrong
zdrowia ludzi is$rodowiska, w szczegolnosci w zakresie zachowania bezpiecznej odleglosci, okreslonej
w dokumentacji zaktadu oraz w decyzjach organéw ochrony $rodowiska, miedzy zaktadami, od budynkow
mieszkalnych, obiektow uzytecznosci publicznej, budynkéw zamieszkania zbiorowego, obszaréw chronionych
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie §rodowiska, stref ochronnych uje¢ wodd, obszaré6w ochronnych
zbiornikow wod $rodladowych, upraw wieloletnich, drog krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) jako drogg stuzaca do powigzan z zewnetrznym, ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym ustala si¢ ul.
Nowodworska, zlokalizowang poza obszarem planu;

2) jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ teren drogi oznaczonej symbolem 1KDL, 2KDL
i IKDD;

3) dla samochodéw osobowych nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktoérej realizowana jest
inwestycja, realizacj¢ co najmniej 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej,
jednak nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

4) dla rowerow nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja, realizacje co
najmniej 1 stanowiska do parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowej uslugowej, jednak nie mniej niz
2 stanowiska do parkowania;

5) w ramach miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, nakaz lokalizacji stanowisk postojowych do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 25 stanowisk postojowych, w przypadku lokalizacji wigcej niz 25 miejsc postojowych;

6) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu dla pojazdoéw jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz stuzb
technicznych, w tym poprzez realizacj¢ drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny komunikacji;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami komunikacji;
3) nakazuje si¢ zachowanie ciagglos$ci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

5)na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe, skablowanie, remont
irozbiorke sieci infrastruktury technicznej iinnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celéw ochrony przeciwpozarowej, ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, o Srednicy nie mniejszej niz
110 mm, przy czym nie dotyczy to srednic przewodow przylaczy,

b) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do wody do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej
o wydajno$ci min. 5 dm?/s, w tym poprzez lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania §cieko6w komunalnych i1 bytowych:
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a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o §rednicy nie mniejszej
niz 200 mm dla kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej, 75 mm dla kanalizacji sanitarnej ttocznej, przy czym
$rednica nie dotyczy przewodow przylaczy;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni $ciekow;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach witasnej dziatki budowlanej
lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

c) nakazuje si¢ odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych zutwardzonych powierzchni drog,
parkingéw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowow przydroznych,
poprzez drenaz, lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ stosowanie rozwigzan shuzacych ochronie wod podziemnych i powierzchniowych na terenach
komunikacji oraz placach manewrowych, w tym separatorow substancji ropopochodnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej
o minimalnej $rednicy 25 mm, przy czym $rednica nie dotyczy przewodow przylaczy;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)ustala si¢ podigczenie do istniejagcej lub  projektowanej napowietrzno-kablowej  sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 150 kW,
z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziome;j osi obrotu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych ustala si¢ stosowanie energii elektrycznej oraz
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe lub
instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 150 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych
0 poziomej osi obrotu;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, z zachowaniem
ustalen przepiséw odrgbnych;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ wyposazenie dzialek budowlanych w urzadzenia imiejsca umozliwiajace zbieranie
odpadow.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady oraz warunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalne powierzchnie dziatek na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UB: 2000 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UB: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1UB: od 70° do 110°.
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2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod drogi i obiekty infrastruktury
technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajacych w przypadku
dokonywania regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami pod warunkiem spetnienia wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UB:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wiat,
b) obiektéw rekreacji;
4) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni towarzyszacej;
5) ustala si¢ nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 1,00;
6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,50;
7) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
8) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych: 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych: 8,0 m,
¢) wiat: 6,0 m;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych;

11) ustala sie geometri¢ dachéw budynkow oraz wiat: dachy ptlaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 15° do 30°;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
13) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi 1KDD, 1KDL lub 2KDL.

§ 13. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw drog lokalnych, oznaczonego na
rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni towarzyszacej oraz lokalizacje chodnikdéw, droég rowerowych i pieszo-
rowerowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDD:

1) ustala sie przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni towarzyszacej oraz lokalizacje chodnikéw, droég rowerowych i pieszo-
rowerowych,
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Wieliszew.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Rafal Donarski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/349/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisOw
odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) innych srodkoéw zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Rafal Donarski
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXXVI1/349/2026
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 253, 254 1 255 obr.
Katuszyn, gmina Wieliszew, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie
Z nastepujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.),

-ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026T.
poz. 538 z pozn. zm.), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.),

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z2024r.
poz. 1112 ze zm.),

-rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Podjecie prac planistycznych miato na celu zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej wynikajacej ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego
Uchwalg Nr XXVI1/246/2026 Rady Gminy Wieliszew z dnia 5 marca 2026 r.

Rozpoczgcie prac nad planem jest wynikiem wniosku dotyczacego dziatek nr ewid. 253, 254 1 255 obrgb ewid.
Katuszyn, ztozonego w 2026 r., 0 zmiang obowigzujacego:

‘miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Kaluszyn (wie§) gm. Wieliszew,
uchwalonego Uchwatg Nr XL VII/430/10 z dnia 9 listopada 2010 r.,

Whiosek dotyczyt korekty ustalen planu w zakresie przebiegu linii zabudowy, wskaznikéw intensywnosci
zabudowy oraz przeznaczenia jednej z dziatek.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w miejscowosci
Katuszyn, w centralnej czesci gminy Wieliszew. W granicach obszaru opracowania istnieje budynek
Ochotniczej Strazy Pozarnej wraz z utwardzeniami i niezbedng infrastruktura.

W granicach obszaru zostaly zlokalizowane lokalne sieci infrastruktury technicznej, w tym sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczna oraz gazowa.

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina
Srodkowej Wisty (Warszawa-Pulawy), atakze w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 ,,Subniecka warszawska”.

W obowigzujacym planie obszar objgty opracowaniem zostat przeznaczony pod:
‘teren ushug publicznych (symbol Up),

‘teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbole 12MN)

‘teren drog lokalnych - (symbol 1KDL, 2KDL),

‘teren drog dojazdowych - (symbol 3KDD),

Po podjeciu Uchwaty Nr XX VI1/246/2026 Rady Gminy Wieliszew z dnia 5 marca 2026 r. w sprawie w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 253,
2541255 obr. Katuszyn, gmina Wieliszew, rozpocze¢to procedurg planistyczng.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogtoszono oraz
zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Wojt
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Gminy wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliszew.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom 1 instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu uzyskal wymagane
opinie i uzgodnienia.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii iuzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne w dniach
20 sierpnia 2026 r. do dnia 17 wrzesnia 2026 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

Wraz zuchwala przedstawia si¢ Radzie Gminy Wieliszew raport podsumowujacy przebieg konsultacji
spotecznych, zawierajacy w szczego6lnosci protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, la i 2 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w uchwale, dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, oraz dotyczace ustalenia
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych oraz
ochrony zt6z kopalin, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w uchwale,
dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegélowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zapisow regulujacych sposob
zaopatrzenia w cieplo do celéow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy;

6) prawo wiasno$ci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze
analiz¢ wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j ;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoleczefistwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
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ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu;

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz winnych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktoérej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wod¢ zgodnych
z ustaleniami przepis6w odrebnych;

13) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §8 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegblowe] analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

14) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolnicze;j,
poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajagc przeznaczenie poszczegélnych terenéw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow, atakze poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania na
srodowisko, w ktorej zawarte zostaly analizy S$rodowiskowe i spoleczne. Interes publiczny zostat tez
uwzgledniony poprzez stworzenie na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania
zgodnych z zamierzeniami inwestycyjnymi, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Wieliszew.

Zgodnie =z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terenow, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do drég
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego
transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze zlokalizowanym w granicach obrebu Katuszyn ktory ma
obecnie bardzo dobry dostep do sieci drogi gminnych —oraz istniejace przylaczenia do sieci infrastruktury
techniczne;j.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowato istotnymi zmianami
w zakresie dochodoéw budzetu gminy, w szczegodlnosci z tytulu podatku od nieruchomosci, z uwagi na gminng
wlasno$¢ nieruchomosci objetej planem.

Ustalenia planu przewiduja poszerzenia istniejgcych drog publicznych, obejmujace tereny stanowigce wiasnosé
gminy, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢ konieczno$ci ponoszenia kosztow zwigzanych z ich wykupem.
Ewentualne wydatki budzetowe moga by¢ zwigzane z realizacjg ustalen planu, w szczegdlnos$ci z urzadzeniem
iutrzymaniem terenow drogowych, aich wysoko$¢ bedzie uzalezniona od zakresu iterminu realizacji
poszczegblnych inwestycji.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieliszew”,
uchwalonej Uchwatg nr LXX/665/2024 Rady Gminy Wieliszew z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oraz plandéw
miejscowych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznos$ci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony §rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.
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